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QU’EST-CE QU'UN PLU ?

Introduction
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PERMIS DE CONSTRUIRE, PERMIS D'’AMENAGER,
PERMIS DE DEMOLIR, DECLARATION DE TRAVAUX

7/, LePLU est le document de référence pour
instruire les autorisations d’urbanisme (permis de
construire, permis d’aménager, permis de démolir,
déclaration préalable, ...).

7 Surlabase d’'un diagnostic du territoire, il fixe

les grandes orientations de la ville en matiére
d’aménagement pour les10 ans a venir.

7/ Lesréglesdu PLU s appliquent surl’ensemble

du territoire et a toutes personnes, privées ou
publiques.

7/ Pour étre autorisé, tout projet doit étre conforme
au reglement du PLU (pieces écrite et graphique)
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INTRODUCTION

Pourquoi réviser le PLU ?

7/, Une procédure de révision générale du Plan
Local d’Urbanisme lancée par délibération du
29 juin 2023.

7/, Undocument opposable ancien, maisquia
néanmoins fait 'objet de plusieurs ajustements.

2014 |2015 |2016 |2017 |2018 |2019 |2020 |2021 |2022 |2023
"o,

29 octobre 2015 29 juin 2023
modification #1 prescription révision PLU
30 janvier 2014 | 21 février 2019
approbation du PLU 27 octobre 2016 modification #3 19 mai 2022
modification #2 modification #4

LES EVOLUTIONS DU DOCUMENT D’URBANISME|

20 septembre 2018
révision allégée #1

7/, Remarque: une procédurede révision allégée
n°2duPLU a été engagée le 16 mai 2023.
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COMMENT SE CONSTRUIT LE PLU ?

le PLU se compose de 6 pieces

RAPPORT DE PRESENTATION

Il expose le diagnostic territorial et
I'état initial de I'environnement et
justifie des évolutions. Il intégre aussi
I'évaluation environnementale du PLU.

EXPLIQUE ET JUSTIFIE

EN COHERENCE AVEC LE PADD n RESPECTENT LE PADD

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES
(PADD)

Il exprime le projet global de la
commune a horizon 10 ans.

34 (5

LE REGLEMENT ECRIT ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT
ET GRAPHIQUE ET DE PROGRAMMATION
(OAP)

Le réglement comprend une piéce

écrite et une ou plusieurs pieces COMPLETENT LE PLU

Les OAP fixent des objectifs particuliers

graphiques qui définissent les zones et pour certains secteurs spécifiques.
leurs vocations (urbaines, a urbaniser,

agricoles ou naturelles) et précisent le

droit du sol sur chaque parcelle.

LES ANNEXES DU PLU
Elles comprennent les éléments G PIECE ORIENTANT LE PLU

d'Jnflormatlons et _dg prescriptions G PIECES OPPOSABLES
générales sur le territoire.

'. PIECES INFORMATIVES

REVISION DU PLU DE VAUX-LE-PENIL (77) - REUNION PUBLIQUE #1 & 6



COMMENT SE CONSTRUIT LE PLU ?

Diagnostic et EIE, l'étape pour fonder le projet

DIAGNOSTIC TERRITORIAL

q analyse socio-économique

¢ diagnostic agricole

q analyse urbaine et morphologique
q analyse du fonctionnement urbain

q analyse des capacités de densification
et de mutation des espaces batis du
territoire

¢ analyse de la consommation des
espaces naturels, agricoles et forestiers
des 10 dernieres années

q analyse des capacités et possibilités de
mutualisation des stationnements
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+

ETAT INITIAL DE UENVIRONNEMENT

analyse paysageére
analyse environnementale

analyse des risques et nuisances

analyse air-climat-énergie

définition de la trame verte et bleue du

territoire

+

ENJEUX TERRITORIAUX

identification des atouts et faiblesses du
territoire

dégager des enjeux partagés (et, le cas
échéant, hiérarchisés) afin de préparer
le projet (PADD)



COMMENT SE CONSTRUIT LE PLU ?

le PADD, piece majeure du PLU

- Le PADD est le document politique qui traduit les
~grandes orientations du projet deville. Cest aussi le
seuldocumentde la procédure quifait'objetd’un

débat au sein du Conseil Municipal.
77 Sur la base d’'un diagnostic du territoire, il fixe

les grandes orientations de la ville en matiére

e PADD P d’aménagement pour les 10 ans a venir.

T 7 Le PADD définit:

1°les orientations générales des politiques
d’aménagement, d’équipement, d’'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles
et forestiers et de préservation ou de remise en bon
état des continuités écologiques;

Un document
stratégique

la clef de volite

du PLU

Le développement
durable et
I'expression politique
sont a la base du
PADD

Un contenu qui se Il définit les
e U0 | orientations et les
et a I'aménagement objectifs du projet
politique
communal

2°les orientations générales concernant habitat, les
transports et les déplacements, les réseaux d’énergie,
le développement des communications numériques,
I'équipement commercial, le développement
économique et les loisirs.

7 Il fixe les objectifs chiffrés de modérationde la

Remarque : ’

Sa forme et son rendu sont libres, il doit cependant étre simple et compréhensible par tous. En consommatlon de l espace Et de lutte contre
régle générale, le PADD est composé d'un rapport écrit composé d’'une ou de plusieurs cartes Iy .

de synthese. l'étalement urbain.
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COMMENT SE CONSTRUIT LE PLU ?

OAP: des secteurs de projets mieux cadrés

” LesOAPsont obligatoires dans les zones a
urbaniser ou dans les zones de mutations
urbaines.

7/, Les OAP ne comportent pas uniquement des
orientations, elles sont également la piece
privilégiée du PLU pour afficher unvolet
programmatique.

7/ LaLoiClimatetRésilience arendu les OAP
thématiques Trame Verte-Trame Bleue et
échéancier d’ouverture a l'urbanisation
obligatoires.

REVISION DU PLU DE VAUX-LE-PENIL (77) - REUNION PUBLIQUE #1 g 9



COMMENT SE CONSTRUIT LE PLU ?

lereglement:leschoixal’échellede 7 tereglement graphique, ouplan dezonage,

la arceue découpe le territoire en plusieurs zones et secteurs en
& fonction de sa nature et de ses spécificités.
Znes | Zoness e |20 7 lezonage peut mettre en ceuvre des prescriptions
whanes | uhemser | oo | forestires graphiques a portée réglementaire: Espace
les différentes zones peuvent faire Lobjet de Boisé Classé, Zones Humides, Espace de Continuité
sectorisation pour marquer les différences avec sa Ecologique, patrimoine, Emplacement réservé,
zone deréférence

emplacement réservés pour le Logement Locatif
Social, conedevue, linéaire commerciaux a protéger.

aaaaaaaaaa

poime-mQ
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COMMENT SE CONSTRUIT LE PLU ?

” ausein d’une nouvelle architecture de
reglement, le PLU s'attachera a réglementer
finement le territoire, sur chaque zone et de facon
spécifique.

”” undes enjeux majeurs est la honne
compréhension des futures regles.

| Article 4.2 | | Article 4.3 | | Article 4.5 | | Article 6 |

; . Implantation des constructions par : : Implantation des constructions les
Emprise au sol des Hauteur maximale des . . Implantation des constructions par . .
constructions constructions rapport aux voles 6t emprises rapport aux limites séparatives unes par rapport aux autres au Espaces libres et plantations
publiques sein d'une méme propriété

[

) . ) DEFINITION DE LACROTER
r implantation avec recul de 3,00 m min.
_____ __ ACROTERE
Y ‘\z y
végétalisation de la marge de recul | alignement restituer par le biais d’un
mur de cloture
DALLE SUPPORT
H

HAUTEUR MAXIMALE MESUREE A 'ACROTERE
EN CAS DE TOITURE-TERRASSE

SO NATUREL AART TRAAX
AR me-LE-PENIL (77 - REUNION pusLiauE @ 8] 11




COMMENT SE CONSTRUIT LE PLU ?

Untravail en 6 étapes...

. ' 0000MOmMOD O O00Do
®

LE DIAGNOSTIC ET LES ENJEUX LE PROJET = LE PADD

00000N000MmIMONom O 000000 00000000
0000MmO000 00m 0moma

Réunions

LES REGLES publiques
0 IOMONO0MMO 000000 OO0DONOM DOm0 0 0000 '.‘
0MO0MOmMO0000
00000 000000
nunuunnmnmuu

Réunions

"‘ publiques

’ARRET DE PROJET DU PLU

0 0MmOomMOnomom D000MD 00Mmmoo
000 M0 OOnmMODO00DOn0MMOmom

LA PHASE ADMINISTRATIVE

0 0 000 00000000 0000 0000 0000000
APPROBATION DU PLU S

000D OMONOmMOM 00000 0O0Mmoo 00000MmOoomoo

Remarque
Del'étape 1a 4, une concertation préalable
aupres des administrés est obligatoire.

REVISION DU PLU DE VAUX-LE-PENIL (77) - REUNION PUBLIQUE #1 gl 12
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QUELS ENJEUX POUR DEMAIN ?

de nombreux documents supra-communaux...

AN

aoooooo

00000MD0mon 0OOn [mm

00000MDDmanomomoo om

00000 DODOO0mmoon

pour mémoire

Bien que non définie juridiquement, la notion de compatibilité, moins contraignante que celle de
conformité, exige que les dispositions d’'un document ne fassent pas obstacle a l'application des
dispositions du document de rang supérieur. Dans ce cas, la norme supérieure se borne a tracer
un cadre général, en déterminant, par exemple, des objectifs ou en fixant des limites, mais laisse
a l'autorité inférieure le choix des moyens et le pouvoir de décider librement, dans les limites
prescrites par la norme.

SUP : Servitude d'Utilité Publique

PIG : Projet d'Intérét Général

OIN : Opération d’Intérét National

DTA : Directive Territoriale d’Aménagement

PNR : Parc Naturel Régional

SDAGE : Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
SAGE : Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux
PGRI : Plan de Gestion des Risques d’Inondation

PEB : Plan d’Exposition au Bruit

SRADDET : Schéma Régional d’Aménagement, de développement durable et d'égalité des Territoires
SRCE : Schéma Régional de Cohérence Ecologique

SRDAM : Schéma Régional de Développement de 'aquaculture Marine

SRC : Schéma Régional des Carrieres

PEE : Programmes d’Equipement (Etat, CT et services publics)

DTADD : Directive Territoriale dAménagement et de Développement Durable

PRAD: Plan Régional d’Agriculture Durable

SRCAE : Schéma Régional Climat - Air - Energie

PPD : Plan de Prévention des Déchets

AZI : Atlas des Zones Inondables

SDAGDV : Schéma Directeur d’Accueil des Gens du Voyage

SDTAN : Schéma Directeur Territorial d’Aménagement Numérique

PPA : Plan de Protection de 'Atmosphére

PDH : Plan Départemental de 'Habitat

PLH : Programme Local de 'Habitat

PDU : Plan de Déplacements Urbains

PCAET : Plan Climat - Air - Energie Territorial

SPR : Site Patrimonial Remarquable

RLP : Réglement Local de Publicité

REVISION DU PLU DE VAUX-LE-PENIL (77) - REUNION PUBLIQUE #1 g 14
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QUELS ENJEUX POUR DEMAIN ?

le SDRIF comme élément cadre a défaut du ScoT

Superficie des espaces urbanisés au sens large en 2012, en hectares 529,10
superficie de I'ensemble des espaces urbanisés SEINE-ET-MARNE 75 471,70

ILEDEFRANCE 27278020 7 le SDRIF est actuellement en révision (SDRIF-e).

Superficie des espaces d’habitat en 2012, en hectares 275

superficie des espaces d'habitat individuel et collectif et desjar-  SEINE-ET-MARNE 38 734,40
dins individuel

1LE DE FRANCE 136 297,90
Densité des espaces d'habitat en 2013, en logements par hectare 16,30
rapport entre le nombre de logements total en 2012 et la  SEINE-ET-MARNE 15 _) I OBJECTIFS SDRIF 2030
superficie des espaces d’habitat en 2012 N

ILE DE FRANCE 40,80 majoration de 15% minimum de la densité

des espaces d'habitat, soit 18,75 ...

Estimation de la densité humaine des espaces urbanisés au sens strict en 37,10 o
2013, en habitants + emplois par hectare .. correspondant a un objectif de 680
rapport entre la somme de la population et de I'emploi en 2011, SEINE-ET-MARNE 35,90 I‘OQementS_ _pour la_période 20,13_2(.)30
et la superficie des espaces urbanisés au sens strict en 2012 ~ a_superficie des espaces d’habitat

ILE DE FRANCE 92,10 constant.

it une moyenn 401 men
Parc total de logements en 2013, en logements OmOoomo Soit une moyenne de 40 logements
par an
le parc total comprend le parc occupé (principal) et le parc  SEINE-ET-MARNE 000moomo
inoccupé (logements vacants et résidences secondaires ou .
occasionnels) ILE DE FRANCE 0MOo0moomo
494 LOGEMENTS
AUJOURD'HUI
- i . VLP . SDRIF OBJECTIF SDRIF
REALISES 680 LOGEMENTS

REVISION DU PLU DE VAUX-LE-PENIL (77) - REUNION PUBLIQUE #1 &l 16
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QUELS ENJEUX POUR DEMAIN ?

une production de logements cadrée...

~ leSchéma Régional de l'Habitat et de

IHébergement fixe des objectifs de production de
logements a ['échelle du territoire communautaire

(CAMelunVal de Seine).
Objectif Objectif Objectif
Objectif annuelde annuelliéa annuelliéa
annuelde production 'extension 'extension
productionde  d’une offre du parc du parc
logements avocation (échéance (échéance
sociale SRU 2025) SDRIF 2030)
CAMelunValde 720 122 58 195

Seine

7 leProgramme Local de 'Habitat de

U'Agglomération Melun Val de Seine fixe des
objectifs de production de logements a 'échelle des
communes pour la période 2022-2027.

Les objectifs pour Vaux-le-Pénil sont les suivants:

& @

LOGEMENTS DONT
APRODUIRE* LOCATIF SOCIAL
*62 LOGEMENTS/AN

REVISION DU PLU DE VAUX-LE-PENIL (77) - REUNION PUBLIQUE #1 &l 18




QUELS ENJEUX POUR DEMAIN ?

vers une approche zéro artificialisation nette

La loi Climat et Résilience vise a renforcer les
ambitions nationales en la matiere et traduit
I'engagement d'atteindre le zéro artificialisation
nette (ZAN) des sols en 2050. Elle a également fixé
un premier objectif intermédiaire de réduction de
50% de l'artificialisation au niveau national pour
2030.

Néanmoins, ces objectifs sont appliqués de
manieére différenciée et territorialisée, dans les
conditions fixées par la loi.

Un dquilibre F ‘ L .
illwn.ﬂi-l:u-ﬂhr‘mlln g I &
_

ruigE s T SEF e e

La densdization
urk=aing

el e e fesard Y1 e am
L e e e e ey

.;55'57.i

waew %

22 aolt 2021
promulgation Loi Climat et
Résilience
L]
La rencevallemand & La procédure doit étre engagée
wrkbain - avant le 22 ao(it 2022

Lireior Ul e it o

A R e Lo reraturatan de

o me e

2021 2022

7 LaLoi fixe l'objectif de diviser par 50% le rythme

d’artificialisation entre 2021 et 2050, pour arriver
azéroa 'horizon 2050 (et ce, par période décennale).

77 Néanmoins, la région ile-de-France, dans son projet
de SDRIFe, ne prévoit de réduire sa consommation
d’espaces naturels que de 20 % sur la prochaine
décennie.

7, U'objectif national de zéro artificialisation nette
n'implique cependant pas l'absence totale
d’artificialisation, mais plut6t sa compensation
avec la renaturation d’espaces équivalents.

2024 2025 2026 2027 2028
L L L L L L L]
aolt2023  février2024 acat2026 acat2027
22 novembre 2024 22 février 2027 22 février 2028
délai maximal pour que délai maximal pour que les SCOT délai maximal pour que les PLU
les documents régionaux se mettent en compatibilité avec le intégrent leur trajectoire ZAN
intégrent leur trajectoire ZAN document régional
par tranche décennale + Objectifs chiffrés de modération
intégration des objectifs territorialisés de la consommation d'espace.

par secteur géographique.

Justification des ouvertures a

Si le schéma régional n'est pas modifié, I'urbanisation
intégration d'un objectif de réduction de
50% par rapport a 2011-2021

REVISION DU PLU DE VAUX-LE-PENIL (77) - REUNION PUBLIQUE #1 & 19



QUELS ENJEUX POUR DEMAIN ?

les enjeux pris dans la délibération

* accueillir de nouveaux habitats en
utilisant les espaces disponibles
de maniere pragmatique (bati
vacant et friches) et maitriser la
pression immobiliere des quartiers
pavillonnaires.

« favoriser 'accession a la propriété de
qualité et de maniere durable pour
les familles désireuses de s'installer a
Vaux-le-Pénil.

« diversifier l'habitat au sein d'un
véritable parcours résidentiel sur la
commune.

« développer la mixité sociale grace a
la cohabitation entre habitat locatif et
accession.

f ‘
g:h&n
Vovable Ras MQA

S

HABITAT 'ENVIRONNEMENT I

e assurer

l'équilibre  entre e
développement  urbain et la
préservation des espaces naturels.
protéger et mettre en valeur les
terres naturelles et/ou forestiéres du
territoire (comme la Plaine des Jeux
et le Bois Gaston Dumont ou encore le
réinvestissement des bords de Seine).
préserver et valoriser les trames
environnementales (vertes, bleues,
..) pour renforcer les espaces de
biodiversité et les différents corridors
écologiques du territoire.

faciliter et accompagner la transition
énergétique.

travailler au redéploiement de la
nature en ville (préservation des
coulées vertes et des parcs, limiter les
phénomenes d'ilots de chaleur urbains
grace auxarbres...).

7, Un cap ambitieux adapté aux enjeux

contemporains du territoire et reposantsur la
notiond'équilibre et de développement durables.

PATRIMOINE

* préserver et mettre en valeur le
patrimoine historique bati et paysager
(murs anciens et vieux sentiers)
de méme que les points de vue
remarquables du territoire.

ECONOMIE I

* poursuivre le développement
économique au sein de la Zone
d’Activités et créer une dynamique
commerciale forte en zone urbaine.

* ceuvrerpourlemaintienetlaprotection
de lactivité agricole (comme la
Ferme du Germenoy) et poursuivre le
développement d'une activité agricole
alternative et vertueuse.

« favoriser les déplacements doux en
préservant notamment les sentiers
communaux et en développant les
voies partagées.

e assurer une maitrise des
problématiques de stationnement.

7, Des enjeux qui seront
complétés pendant la
phase de diagnostic...

REVISION DU PLU DE VAUX-LE-PENIL (77) - REUNION PUBLIQUE #1 €| 20
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QUELLE CONCERTATION PUBLIQUE ?

La concertation préalable, quésaco ?

7 Laconcertation préalable, c'est-a-dire celle avant
l'enquéte publique, est un élémentimportantdela
/ constructiond’un PLU.

pourquol densifier ? ca veut dire quoi PADD ?

développons les mobilités douces

7 Elle est conduite obligatoirement des le début des
études jusqu’au moment de la délibération
d’arrét de projet du PLU.

7/ Elleapour objectif :

* deprésenter 'avancement du projet au fur-
manque du commerce et-a-mesure de sa construction
il faut mieux gérer les circulations ° d'enga ger l'éch an ge et le débat aupr‘es deS
administrés.

attention au patrimoine !

7 Les modalités de concertation sont fixées dans la
délibération de prescription du PLU.

REVISION DU PLU DE VAUX-LE-PENIL (77) - REUNION PUBLIQUE #1 gl 22



QUELLE CONCERTATION PUBLIQUE ?

plusieurs supports mis a disposition...
7 Plusieurs supports mis a disposition du public.

* desarticles dans le magazine municipal Reflets,

* desréunions publiques aux étapes clefsdela
procédure,

* despublicationssur lesite internet et les
réseaux sociauxde laville,

* unregistre de concertation disponiblea
l'accueil de la mairie,

* une exposition évolutivesurle PLU,
Plan Local e uneadresse courriel:

«d’Urbanisme revisionplu@mairie-vaux-le-penil.fr
DOSSHER ",

TR
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Jade Scavelli
. PORTRAIT
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QUELLE CONCERTATION PUBLIQUE ?

.. mais plus encore!

77 lamairiesouhaite aller plusenavantquela
concertation «descendante», en organisant au moins

un atelier participatif avec les habitants.

)
)

. -

7/ surinscription, des tables de travail seront
organisées afin de prendre en compte vos
remarques et vos idées pour construire le projet
de la commune.
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MERCI DE VOTRE PARTICIPATION

revisionplu@mairie-vaux-le-penil.fr
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