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BLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MELUN
31/03/2025
N® E25000032 /77 La présidente du tribunal administratif

Décision désignation d’un commissaire enquitear

Vu enregistrée le 27/03/2025, la lettre par laguelle Monsieur 1= Maire de la Commune
de Vaux-le-Pénil demande la désignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder &
une enquéte publique ayant pour objet: La révision allégée n°2 du Plan local durbanisme de
fa commume de Vawoe-le-Pénil |

Vu le code de environnément, dans sa rédaction issue de la loi n® 2023-175 cdu 10
mars 2023 relative & I'accélération de la production d'énergies renouvelables, en particulier
son article 11 en tant qu'il modifie Particle L. 123-4 de ce code ;

Vu le code de justice administrative ;

Vu les listes dépariementales d'aptitude aux fonctions de commisssire enguéieur
établics au titre de ["année 2025 ;

Vu la décision du 18 Novembre 2024 par laguelle la présidenic du iribunal 2 donné
délégation 4 Monsieur Olivier DI CANDIA premier vice-président, pour signer les actes de
procédure et décisions entrant dans le cadre des enquétes publiques prévues par les articles R,
123-1 et suivants du code de I"environnement.

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Yves MAENHAUT est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I'engquéte publique mentionnée ci-dessus,

ARTICLE 2 :Monsieuwr Clavde POUEY est déaigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour 'enguéte publique mentionmée ci-dessis

ARTICLE 3 :Pour les besoins de |'enquéte publique, le commissaire enquéteur est sutorisé i
otiliser son véhicule, sous réserve de safisfaire mux conditions prévues en
matiére d'assurance, par la l&gislation en vigueur,

ARTICLE 4 :La présentz décizion sers notifidée 8 Monsieur le Maire dz la Commune de
Vau-le-Pénil, 8 Monsieur Yves MAENHAUT et & Monsiour Claude POUEY,

Fait & Melun, le 31/03/2025

Le premier vice-président,
F i . .___'_'__,-'-"'_-
{7 e

0, DI CANDIA
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Extrait du
registre des délibérations
Commune de Vaux-le-Pénil

Lancement de la procédure de la révision allégée n*2 du PLU sur le projet du
chéteau

L'an deux mille vingt-trols & vingt heures, ke ssize mal, le Conseil Municipal, lgalement conmvoqué le
dix mai, (article L 2121-10 du Code Général des Collectivités Territoriales) s'est réuni & la Maison des
associstions en séance publigue et diffusée sur
g . voutube comichannelU CHOSXKIA0wsh MEVInDoC O Mew_aissubscrber sous la présidence du
Malbre Henr DU BOIS OE MEYRIGNALC

Date de la convocation : Etaient présents & la séance : Henri de MEYRIGNAC, Jean Louls
10/05/2023 MASSDN, Patricia ROUCHON, Aurélien MASSOT, Catherine
FOURNIER, Céline ERADES, Michal GARD, Annie MOLLEREAL,
Date de Ia publication : Fabio GIRARDIN, Christiana DE ALMEIDA, Alsin VALOT, Julie
FERNE, Viviana JANET, Alain BOLILET, Julien GUERIN, Aurélien

23/05/2023 BOUTET, Christophe VOYER, Stella AKUESON, Marc GARNIER,
Maryse AUDAT, Valentin ZACCARDO, Nathalle BEAULNES-
SERENI, Jean Marc JUDITH, Philippe ESPRIT, Laurent

Mombre de conseiflars : VANSLEMBROUCK, Didier GAVARD
Emexercies < 33

Absents avant donné pouvolr : Fatima ABERKANE-JOUDANI 3

Présants : 26 Christophe VOYER, Martial DEVOVE & Monsieur e Maire,

Votants : 33 Véronigue PLOQUIN & Catherine FOURNIER, Bernard DEFAYE &
Céline ERADES, Nicole SIRVENT 3 Alain VALOT, Amnaud MICHEL
d Nathalle BEAULNES-SERENI, Sabirirsa VALENTE a Philippe

Fin e la séance & 00O il

Secrétaire de séanca : Fabio GIRARDIN
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g E e T—
HE LE CONSEIL MUNICIPAL,
g; : VU le Code de I'urbanisme, notamment les articles L153-34 et suivants,
ﬁ i VU le Plan Local d'Urbanisme approuve le 31 janvier 2014, qui a ensuite fait Fobjet d"une modification n®1
) le 23 octobre 2015, d'une modification n"2 le 27 octobre 2016, d’une révision allégée n™1le 20 septembre

2018, &'une modification n*3 le 21 février 2019 et &’ une modification n*4 ke 19 mal 2022.

CONSIDERANT que pour accompagner le projel de restauration du chiteau et ses bitiments associés
situds dans une partie du Parc du chiteau de Vaux-le-Pénll, pour accusillir un programme résidentiel en
accession,

CONSIDERANT |a nécessité de réaliser des aménagements au sol (stationnements, allées de circulation)
dans le parc du chiteau de Vaux-Le-Pénil pour dessenr les futurs logements,

CONSIDERANT qu'une partie des aménagements au sol prévus sont situés en zone UBa au PLU, couverts
partiellement par une trame d’Espaces Bolsés Classés (EBC) ou par une trame « Eléments remarquables
du paysage »,

CONSIDERANT qu'une partie des aménagements au sol prévus sont égalenent situés en zone N au PLU,
couverts partiellement par une trame d'Espaces Bolsés Classés (EBC),

CONSIDERANT que pour rédulre des Espaces Boisés Classés (EBC) et des Eldments remarguables du
paysage &, il est nécessaire d'engager une procédure de révision alégée n®2 du PLU approuvd le 31 jamder
2014, gui a ensuite fait objet d'une modification n*1 le 20 octobre 2015, d'une modification n®2 le 27
ottobre 2016, d'une révision allégée n*1 be 20 septembre 2018, d’'une modification n"3 ke 21 févrer 2019
et d'une modification n"4 ke 19 mal 2022,

CONSIDERANT que pour créer des stationnements dans la rone M, 1 est nécessaire de créer un secteur
Ma accompagner d'un STECAL (Secteur de Tallle et de Capacité d'acceell Limitées) circonscrit &
Faménagement de stationnement.

Apris avoir entendu Mexposé de Monsieur Henrl de MEYRIGNAC, le Maire,
APRES EN AVONR DELIBERE, LE CONSEIL

ARTICLE 1 : DECIDE DE LANCER la procédure de Riévision alkégée N°2 du PLU en vue de réduire des Espaces
Boisés Classés (EBC) et des EMments remarquables du paysage », de créer un secteur Na sccompagner
d'un STECAL (Secteur de Tallle et de Capacité d'accueil Limitées) cironscrit & 'aménagement de
stationnement dans la zone N du PLU approwvé le 31 janvier 2014, qui a ensuite falt I'objet d'une
modification n*1 le 29 octobre 2015, d'une modification n*2 le 27 octobre 2016, d'une révision alégée
n*1 le 20 septembre 2018, d'une modification n°3 le 21 février 2019 et d*une modification n*4 le 19 mai
2022,

ARTICLE 2 : DECIDE D'OUVRIR la concertation au public prévue aux articles L. 153-11 et L. 103-3 du Code
de Furbanisme pendant toute la durée des études jusqu'd l'arrét du projet de @& révision allégde n*2 du
PLU selon les modalitds suivantes

»  Articles diffuséds dans le bulletin munidpal et sur ke site Intermet de la Ville,

= Mise & disposition en mairie d'un registre 3 destination de la population ainsi que des associations
QU peTsDNNEs morales intéressées afin gu'elies pulssent y consigner leurs observations. Un
registre numérique pourra étre mis & la disposition des Intéressés.
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Plan de localisation du site de la révision allégée N°2 du PLU
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ARTICLE 3 : DIT que, conformément aux articles L. 132-7, L. 132-9et L. 153-11 du Code de 'urbanisme, Ia
présente délibération sera notifiée aux Personnes Publques Assoclées et notamment & -
Monsieur e Préfet de la Seine et Marne,

Monsieur le Président du Conseil Régional d'Tle-de-France,

Monsieur le Président du Conseil Départemental de la Seine et Marme,

Monsleur le Président de la Communauté o' agglomération de Melun-Val-de-5eine,
Monsieur le Président d'lle-de-France Mobilité,

Monsleur le Président de la chambre de commerce et d'industrie de la Seine et Marne,
Monsieur le Président de la chambre d'agriculture,

Maonsieur le Président de la chambre des métiars de [a Seine et Marne,

Messieurs les maires des communes volsines et présidents d*EPClvolsins,

B & & & @ 8 @ 8 @

ARTICLE 4 : DIT que les différentes personnes publigues associées mentionndses aux articles L132-17 et L,
132-13 du Code de FUrbanisme seront consulbées & leur demande sur le projet de la révision allégée N°2
du PLL.

ARTICLE 5 : AUTORISE Monsieur le Maire & signer tout contrat, avenant, ou corvention de prestation ou
de sarvice nécessalres 2 la révision allégée n*2 du PLU.

ARTICLE & : DIT que les crédits destinés su financement des dépenses afférentes 3 la révision du PLU sont
inscrits au budget de I'exercice considérs,

ARTICLE 7 : PRECISE que Iz présente ditlibération

= Fera l'objet d'un affichage en mairie pendant un mols, et qu'une mention de cet affichage sera
Insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département, conformément aux
articles R, 153-20 et R. 153-21 du Code de l'urbanisme,

» Sera exécutoire dés transmission en préfecture et accomplissement de la dernfére des mesures
de publicité mentionnées cl-dessus.

ARTICLE 8 : La présente délibération peut faire 'objet d'un recours pour excés de pouvair devant le
tribunal administratif de Melun dans un délal de deux mois & compter de sa publication et de sa
reception par ke représentant de FEtat.

ARTICLE 9 : Le Maire et le Directeur Général des Services seront chargés, chacun en ce qui le concerne,
de Pexécutlon de la présente délibération,

ADDFTEE A LA MANDAITE owee 22 voix POUN e 11 voly CONTRE [MS ESPRIT, VANSLEMBEROUTK, GAARD, MICHEL, AUDITH et
mmﬂmﬁmnmmmnmnm

Fait et délibdré, l2 mard] 15 rnai 2023, ot ont signé au registre les membres prisents.

Pour extrait conforme,

e o

Pour e Maira et par delégation e =
e !.- . ___l_. : --..--.
Le D.ra,..eurm:l ahﬁ%wm -Hcrﬁgul .EEn;nE —
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DELIBERATION N"2024.125

Ville da
fﬁ \fau:;g-le-Fénil

En date du : 12 décambire 2024
Extrait du regisire de délibérations Date da convocation : 08 déoembre 2024

Commune de Vaux-e-Pénll | o0 e publication : 18 décembre 2024

LE CONSEIL MUNICIPAL,

YU le Code de I'Urbanisme, notamment les articies L 153-34 et suivants ;

YU le Plan Local d'Urbanisme approuvé be 31 janvier 2014, qui a it Fobjet d'une modification n™1 le 28
octobre 2015, d'une modification n°2 e 27 octobre 2016, d'une révision allépée n°1 e 20 septambre
2018, d'une modification n°3 e 21 févner 201§ et d'une modification n®4 = 19 mal 2022 ;

VU |a délibération du Consall Municipal n*2023-066 du 18 mal 2023 langant s procidure de révision
glliégée r®2 o définiszant les madalités de conceriation

VU les pidces du dossier de projet de rdvislon alidgée du PLU et ke bilan de concertalion ;

CONSIDERANT que les études d'urbanisme relatives & la révision allégée ont été achevées ;
CONSIDERANT que las habitants ont pu s'informer sur le projet au regard des arficles parus dans les
Reflets et sur le site inlernet de la ville sins! que de la mise & disposition dun dossier de concartation ;
cmmmnaﬁummwa'ﬂmﬁmquwmumnlullpnﬂi:nd'unrlghn:ll
concertation & Fhital de ville aw heurss d'ouverture eu public einel que d'un reglstre numérique
asocassible sur la site infernel de s vile ;

COMNSIDERANT gue la concertation s'est déroulée du 1% seplembre 2023 au 30 seplembre 2023 ;
CONSIDERANT qul 'y & pas de remise en question des documents présentés ;

APRES EN AVOIR DELIBERE, LE CONSEIL

ARTICLE 1 : PREND ACTE du bilan de s concartation sur le projet de riwision silégée n"2 du Plan
Local d'Urbanisma ;

ARTICLE 2 : CONFIRME qut lea moyens da concertation ot dinformabon déclinds clevant ont parmia
d'informer la population & que le concertation s'est déroulés dans des condifions satisfaizantss ;

ARTICLE 3 : DECIDE de considérer comme favoreble le bilan de |2 concertation, conformément &
rarticls L.153-3 du Code da MNurbanisme ;

ARTICLE 4 : ARRETE le projet de révision sllégés n"2 tel qu'annexs & |a présenta délibération ;

ARTICLE 5 : DIT que & doasier de projet de révision allégée n™2 tel gu'smélé par le consail municipal,
sara tany & disposition du public & Maccued da Mdtel de ville aux hawres douvertuns |

ARTICLE 6: DIT que conformément & l'sriicle L 153-18 du Code da furbanisme, ma présenta
déibération e la dossier da révision allégée seront nolifiéa pour avis :

- Aux Personnes Publques Assocldes mentionndes aun artbcles L 132-7 et L, 132-8 ;
= Ala Mission Régionale d'Aulorité Environnementale d'lie-de-France ;

= A |la Commisslon Déperamantale de la Présaervallon des Espaces Maturels, Agricoles sl
Forestisss prévue & 'arbice L112-1-1 du Code nwal o de la pdobe maritinee ;



s 3 L3 sl gl

-l-i
= i

O T S g U

| TP

¢ ]

'’ |

:.1.|.||

..
B

Ty

Wills de

vy Vaux-le-Pénil DELIBERATION N-2024 125

ARTICLE 7 : DIT qua conformément aux articles R153-20 & R153-21 du Code de I'Urbenisme, la
mmﬂmmrﬁdmﬂmmhmﬁlﬁmrMMmem;

MB:MMJHdmmmmim#hmm:

Motice axplicative |

Addrif du rapport da présentstion ;
Avls délibéré do la MRAg
Réglemeant dorit ;
Exirait de zonage ;

Evaluafion environnementale ;

- Bilan de concertation.

ARTICLE 9 : DIT que la présente délibération peut faire Fobjet d'un recours pour excis de pouvoir
devant b tribunal administratif de Melun dans un délal de deux mois & compter de sa publication et de

sa récaption par la représentant de I'Etat. La présenie déllbération sers transmise au Préfet de Seine
el Marne et sera publide sur 2 atte de ia vills.

ARTICLE 10 : DIT que le Maire ot Directaur Géneral des Sarvices seront chargés, chacun en ce quile
concerne, de Maxéculion de la présanie délibdration.

mmﬁlnmm:ummummwummm
VANSLEMBROUCK, GARNIER, GAVARD, MICHEL, JUDITH, GU mmdrhm.mum.
ZACCARDO ot Mmas BEAULNES SEREN et pouvoir de GIGNOUX,
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Ville de

Vaux-le-Pénil ARRETE N°25.i.107

EN DATE DU 19 mai 2025

Objet : Arrété portant ouverture de I'enquéte publique relative & la révision
allégée n*2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Vaux-le-Pénil

LE MAIRE,

Vil ie Code de FUrbanisme &t notsmment ses articles L, 163-11 a L. 16320 et R, 153-8 4 R 153-10 ;

VYUl Code da FEnvironnement et notamment ses articles L 123-1 A L. 12318 et R 123-1 & R 12327
refatifs & l'enquite publque ;

VU |a délibération du Consell Municipa! en date du 18 mal 2023 prascrivant [z procédure de révision
aliégea n*2 du PLU de [a commune de Vaux-ie-Pénll |

VU la délibéradion du Consell Municipal en date du 12 décembre 2024 tirant le bilan de la concertation
el arrétant le projet de révision allégde n*2 du PLU de la commune de Vaux-e-Pénl -

Yu ia décision n* E25000032 /77 du 31 mars 2025 de Madama |a Présidente du Tribunal Administratf
ce Melun désignant |e commissaine enquéteur chargé de conduire lMenquite publique relative & la
révision allégée n°2 du PLU de ta commune de Vauwe-le-Pénil ;

ARRETE,
ARTICLE 1 : Objet de I'enguéte publigue

Il sera procédé & une anquéte publigue sur le projet de révision allégée n*2 du PLU de ta commune de
awn-le-Pénil.

Le projel de la révision allégée n°2 consiste & réaliser et & rénover des aménagements Bu sol ¢ans le
parc du chatesu de Vaux-le-Panil, dont les batimends sont voués & &ire restaurds,

Ces aménagemants projetés sont situés en zone UBa et en zone N au Plan Local @*Urbanisme. Iis sont
egalement couverts par une trame d'Espaces Bolsés Classés (EBC) ou par une rame « Eléments
remarquables du paysege »,

Il s'agit ainsi dans les documents réglementaires du PLLJ, notamment le plan da 2onage at le réglemant

- e supprimer & la marge des EBC pour parmetire la rdalisation de ces aménagements ;

- de mattre en cohérencs les rones d'Eiéments remarquables du paysage sur le sectaur dentrée
du chateau mal posttonnés au PLU avec 'emprize réelle des pelouses existantes

= d'itendre la zone LBa sur le secteur dibdid & la réalisation des airez de stationnamant sxdérieur
i das allées sous réserve qu'elles soient réalisées avec des malériaux 4 caractére perméable.

ARTICLE 2 - Autorité responsable du projet aupris de laquelle des informations peuvent étre
demandéas

iy chs WP rmll - 8 ran com Carnucos . TTO00 Vans-te-Pindl /' Teldgsora 04 54 T1 61 KX AP ] ~ WAL T Gl T L - e |




Ville da
Vaux-le-Pénil ARRETE N°25.1.107

Il g'agit de la communa de Vaux-le-Pénil, collectiviié compdtents en maSére da PLU, dont le Sie0e sa
situe & M'Htel de Vile, 8 rue des Carouges & VauxJde-Pénil

Des informations peuvent étre demandées auprés de Monsieur David Lopes 4 la Direction des Sarvices
Techniques 470 bis rue de la Jusfice & Vaux-e-Pénll ainsi cu'su numémn de i¥éphona suivant :
0164104690 et & 'adresse mal : reviskonplu@maine-vaux-e-penil fr.

ARTICLE 3 : Composition du dossler d'enquéte publique
Le dossher denguite publique est constitug des &léments suivanis |

- les pibces administrabves liges & l'enquéte publique indluant, nolsmmenl, une note de
présantation non technique du projet, le mention des textes qui réglissent l'engquite publigus et
la fagon dont celle enquile s'nsére dans la procddure adminisirative relative au projet da
révision allégée n*2 du PLU ;

= e projet de révision abégée n°2 arrélé par délibération du Consel Muricipal en date du 12
dacembre 2024 comprenant :

- la délibéeation du consel municipal prescrivant l'engagement de la procédure de révision
allégée n*2 du PLU ;

- 2 nofice explicative ;

- Tadditf au rapport de présanizton ;

- lavis conforme concluant & la ndcessité de scumeattre 3 dvaluation environnementale ka révisien
alléghe aprés axamen au cas par cas, an date du 0B septembre 2023 :

= lévalustion emvironmarmentals ;

= e réglement modifié ;

- lexrat du document graphigue modifié ;

- lesavis émis par les personnes publigues associées (PPA) sur le projet de révision alldgée du
PLL arrédé.

ARTICLE 4 : Désignation du commissaire enqubtaur

Afin de conduire l'enguéte publique relative au projet de révision allégés de ta commune de Vaux-ie-
Pénill, la présidents du Tribunal Adminlsiratil de Melun & désigneé Monsieur Yves MaBnhaut en qrealita
de commissaire anquéisur.

ARTICLE 5: Slége de 'enquéba publigue

Le siége da Fenguéte publigue est le sitge de la commune de Vaux-la-Péni - Hotel de Ville, 8 rue des
Carouges FrO00 Vaux-le-Pénil.

ARTICLE 8 : Durée de l'enquéte publigue

L'enguéte publique sur le projet de révision aldghe du PLU de la commune de Vawde-Pénil ss
déroulera pandant une durde de treme-deux jours consdoutifs, du jaudi 05 juin 2025 & Bh30 au lundi 07
juillat 2025 & 17h00 Incus.

Par décision molivée, le commisesire enquéteur peut projonger Penquéte putfique pour une durde
maximale de quinze joura notamment lorsqu'il décide d'organiser urme réenion d'Information el déchangs
aves |o public duran! celie péricde de prolongation de 'engudte pubigue.



¥ille da 3 -
: Vaux-le-Pénil ARRETE N°25.i.107

Cette décision est porthe 2 la connalzzanes du public, au plus tard & la date prévue initalament pour i
fin de l'snquéte publigue, dans les conditions prévues au | de Faricle L 123-10 du Code de
FEmdirannament.

Enfin l'enquéta publique pourra &tre suspendue ou complétée dans ies conditions définies par les
articles L. 12314, R, 123-22 et R. 123-23 du Code de 'Erwironnament.

ARTICLE 7 : Lieux, jours et heures ol le public pourra consulier le dossier d'enquéte publique
et avoir accés aux registres denquite publique

Le dossier d'enquéte publigue est consultable en version informatique sur e site internet de la communes
de Vauxle-Pénll, accessible an conting pendant la durde de l'snguéte publique.

Le dossier d’enguiite publiqua en version papler, joint 4 un registre denguéte publigue &1abi sur feuiets
non mobiles, coté el paraphd préaiablement & Fouverture de Fenquéte publique par l& commissains
enqudteur, sem mis & la disposition du public & "accweil de FH8tel de Ville da Vaux-le-Pénd, B rue des
Carouges 77000 Vaux-le-Pénil, aux jowrs et heures habiluels d'ouverture su public -

- du lundi au vendredi de 8h30 & 12h00 el de 13030 & 17hH00 ;

Avant ['ouverture de lenquéte publigue ou durant celle-ci, loule personne peut, sur 88 demande el &
ses frals. oblenir communication du dossler denquéle publiqse auprés de Monsieur e Maire de s
communa de Vaus-la-Pérnl.

ARTICLE 8 : Lieux, jours et heures o0 le commissalre enquéteur, se tiendra  la disposition du
public

Le commissaire enquétewr sa tiendra & fa disposition du public pour recevolr ses ohsarvations lors des
permanences qu'll tiendra & Hated de Ville de Vaux-le-Pénil aux jours ef heures suivanis :

= e jeudi 12 juin 2025 de 14h30 41 Thoo ;
= lesamed| 21 juin 2025 de Bh00 & 12h00 ;
= levendredi 04 juiliet 2025 do Gh00 & 12h00.

ARTICLE 9 : Autres modalités selon lesquelles le public pourra présanter ses observations et
propositions - Modalités da leur communicathon

Pendant |3 duréa de l'enquitte publique, Ie public pourra consigner ses observations ot propositions

- surle registro dématérialisé sécurisé accesslble via le site intarnst de la commune de Vaus-le-
Péril |www mairle-vaux-le-peni.fr), accessible en continu pendant la dusée de l'engquéte
pubsque |

= sur le registre papler dengudle publique étsbll sur feullels non mobiles, cotés et paraphés
préalablement par la commissaine enquétaur, mis & sa disposition aux jours at heuras habituels
c'ouveriune au public, dans les conditions fikées & Marticle 7 précadent ;

= par voia postale en adressant un courrier @ Monsieur le commissaire enquéteur au siége de
Fenquéte publigue & . Hitel de Ville de Vaux-be-Péni, B rus des Carouges, 77000 Vaux-le-Péni

= par courrier élecironique & Madresse suivante - révislonplu@@malrie-vals-e-pani fr.

Les observations at propositions écrites ol orales du public seront egalemenl recues par le commissaire
enquteLr, Bux lleux, jours at heures fixés & 'arlicle B du présent arrété,

Maics ce YaraPimld = 8 rus dos Campunges. TTIED Vaus-de=Pind | THéphone ; 0064 77 51 00 (24524 - wenkmaife-mu-i-panl|§
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Les observations et propositions formulées par le public selon les diffiérentes modalités mises an place
(registre dématérialisé sdcurisé, regisire papler, courrier dlectronique, courrier papier, obsarvations
dcrites regues par e commissaire enquéteur) seron! consutabies au sidge de Fenguite publque at
mises an Agne régulidrement et accessibles via la site Internet de fa commune de Vaux-e-Pénil
(www, mairie-vaux-le-penil.fr,).

Pendant toute la durée de Fenquélle publique, les observations du public sant communicables par
courriar, aux frals de la personne gul en fall la demanda,

Les modalfiés de communication des observations du public sxposées ci-dessus son! ouvertos pendant
& duréa da l'anquéte publique mentionnds & 'article § du prdsent arrdtd,

Los absarvations ot propositions regues aprés be O7 julllel 2025 & 17h0D ne powrront pas Blre prises en
considiration par b com missaine anguéteur

ARTICLE 10 : Publicité de 'enquéte

Unavis au public faisant connallre 'organisation de l'enquéte publique sera publié quinze jours au molns
avani le débul de celle-ci et rappes dans les huit pramiers jours de l'enquéte publique dans deux
journaux réglenauy ou locaux diffusés dans la départemant,

Cet avis sera notamment affiché sc slége de la commune de Vauxde-Pénl o en différents
emplacemeants du terrtoire communal gulnee jours su molns avarit la date d'ovverture de Fenquéts
publique et pandant foute la durde de calle-ol.

Lavig au public sers également publié sur le site internet de la commune de Vaux-le-Péni - (llen vers
I slte).

Une copie des avis publies dans 1a presse sera annexée au dossier soumis & Menquéte publique, avant
Fouverture de l'enquéte putlique en ce qui concerne la premiére inserion el au cours de lenguéte
publique en ce qui conceme la deuxiéme insertion.

ARTICLE 11 : Clature des registres d'enquéte publique

A l'excpiration du délal de Mangudte publique prévu 4 l'article & du présent arété, e raglsirs dbpnsé au
shage de lenquéte publique sera transmis sans délai au commissaire enquiteur o cies par lul

ARTICLE 12 : Elaboration et remise du rapport ot des conclusions du commissaire enquéteur

Dang les huil jours de la réceplion des registres st des documents annexés, ke commissaine enguéleur
rencontrera ke responsable du projed pour lul communiquer les oheervations dcrites et oraes consignéas
dans un procés-verbal de synthése. Le responsable du projel disposera alors d'un délal de quinze jours
pour produing ses observationa,

Le commissaire anquételr danlil un rapport qui relate le dérouiement de Menquéle et examine las
obsarvations recselies.

Le rapport comporte ke rappel de l'objet cu projet, la liste de I'snsemble das pidcas figurart dans le
dossier c'enquéte publigue, ure synthése des observations du public, une analyse des propaositions
produties durant l'enquéte et le cas dchéant, les observations du responsable du prajet en réponss sux
observations du public.

-t 1 r 4 nretrle . ardl 4
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Le commigsaire enquileur consigne, dans une présentation séparée, ses condusions motivées, an
précisant sl elles sont favorables, favorablas sous réserves ou difavorables au projel

A défaut d'une demande molivee de report de délal adressée au responsable du projel par le
commissaire enquteur, ce demier dispose d'un délai da trenta jours & compler do la date de clfiune de
Fenquéte publique pour trangmaotlre au responsable du projet son rappor el ses conclusions maotivées
ainsi que l'exemplaire du dossier denquéle déposé au siége de l'enguite publigue Bccompagng des
pléces annexédes ot du regisire.

Le commigsaite enquiteur adressera simuftandment une cople du rapgart & des conclusions motivées
# la présidente du Tribunal Administrat,

ARTICLE 13 : Lisux o, & I'issue de M'enquéts publique, le public pourrs consulter le rapport et
les conclusions du commissaire engubteur

Dés leur réception, le responsable du projet adresse une copie du rappor ol des conclusions dy
commissalre engudbeur 4 la Prideciura du déparfement pour qu'alle soit tenue 2 disposition du public
sans délai pandant un an & compter de ia dale de cléture de 'enquéte publigus.

Une copie du rapport et des conclusions du commilsaaire enquiteur sers également mise 4 disposition
du public pendant un an & la Direction des Senvices Technigues, au service urbanieme sy 479 bis rua
da |a Justica, TT000 Vaux-lePand,

Le rapport et les conclusions seront en autre publiés sur e site internet de iz commune de Vaux-la-Péni
(wrw. malrie-vavx-le-penil fr), pour y Sire tenus & disposition du public durant un an,

ARTICLE 14 : Décision adoptée & lNssue de I'enguéte publique

A I''ssue de 'enquéle publique, le prolet de rivision allégée n°2 du PLU, dventusiiement modifie pour
ten comple des avis qui ont @t jpirts au dossler, des ohservations du public &t du rappori du
commissaire enquileur - sous résarve que 'dconomie générale du PLU ne soit pas remise en cause -
est approuve par ke Consedl Municipal & Ia majorité des suffrages exprimés,

ARTICLE 15 : Exécution du présant armSbs

Le commissaire enquéteur el le Malre de |a commune de Vaus-le-Pénil sont chargde, chacun en o qul
lss concame, de NaxScution du présent arrdid

Le présent arméi fera lobjet dfun sffichage en Maise de Vaux-le-Pénil quinze jours au moins avant la
date d'ouverture de fenguéte publigus st pendant louts iz durée de calle-,

ARTICLE 16 : Transmission du présent arrité
Une copie du prédsent arrébé sera sdressée

= 8u Préfet du département de Seine-at-Marns |
= aucommissane engudler
- # |a Prasidante du Tribunal Adminstratif de Malun,

Fait & Vaux-te-Pé&nd
e 18 mai 2025
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ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA REVISION ALLEGEE N°2
DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) DE LA COMMUNE DE VAUX LE PENIL

PROCES VERBAL DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

REFERENCES :
Décision N°E25000032/77 du 31 mars 2025 de¢ Monsieur le premier Vice-Président do
Tribunal administratif de Melun

Arrété d'onverture N° 25.L.107 du 19 mai 2025 de Monsicur le Maire de Vaux le Péail

Monsieur le Maire,

L’enquéte publique ci-dessus référencée s’est terminée le lundi 7 Juillet 2025, & isswe d'une
durée de 32 jours conséeutifs,

Les permanences prescrites par arrété d’ouverture, se sont tenues anx jours et heures indiqués,
sens incident notoire.

La fréquentation & ces permanences a été relativement faible.
Il est & noter les nombreuses consultations du dossier en ligne.

j LmlL hLLm.,,L llll.ll
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En revanche au total 38 observations ont éé dépméts dont 28 sur le registre électronique et
10 sur le registre papier mis 4 disposition en mairie.

La majorité des observations a été déposde sur le registre dematerialisé.
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Dis leur réception, les observations ont fait "objet d'un premier tri dans lequel se sont dégagés
les § thémes plus 1 théme hors sujet ci-aprés avee le nombre d’oceurrences dans chacun de ces
thémes :

Théme 1 : Concertation informatio

Théme 2 : Habitat

Théme 3 : Cadre de vie

Théme 4 : Maobilité - Circulation — Stationnement
Théme 5 : Zone humide

Théme 6 : Réglement PLU

Théme 7 : Espace paysager protégé

Théme 8 ;: Autres problématigues

Théme 9 : Hors Sujet

Vous frouverez en annexe i ce procés-verbal (documments iransmiy en version mumerigue)

¢ La grille de dépouillement de |'intégralité des observations déposées, registre
numérique et registre papier de la commune.

Conformément aux dispositions de I'article R123-1% du Code de I"environnement, je vous
saurais gre de bien vouloir me communigquer votre mémoire en réponse dans les meilleurs délais

Vous souhaitant honne réception de ce document. veuillez apréer, Monsieur le Maire,
I"expression de mes sentiments distingués,

Remis & Monsieur le Maire
Le 18 juillet 2025 (en 2 exemplaires)

le commissaira enquéteur ks Maira
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Depuis le 30 janvier 2014, la commune de Vaux le Pénil a
approuve son plan local d'Urbanisme. Celui-ci a subi une 4™ madification le
18 mai 2022 aprés une premiére modification allégée le 20 seplembre 2018.

Le 16 mai 2023, le conseil municipal a prescrit 'engagement d'une
2% revision allégée de son PLU, objet de cette enquéte publique.

Regroupement des themes

EN°1:C TATION-INF ON

Ce theme a éi& abord®@ par une personne qui a évoqué
I'insuffisance de communication.

Obs. 12- Une anonyme :

J'aurals apprécié l'organisation d'une réunion & propos du Chéfeau de Vaux
le Pénil réunion ou les différenis points de vue auraient été présentés ainsi
que las critiques et les inferrogations voire alfematives,

Des profanes comme moi sont incapables de lire correclement les plans qui
nowus sont présentés

Commentaires et avis de la maijrie ;

Les modalités de concertation ont été définies par la délibération du Conseil
Municipal N*2023.055 du 18 mal 2023 .

- Articles diffusés dans ke bulletin municipal et sur le site intemet de Ia
Ville

- Mige a disposiion en maire d'un registre a destination de la
population ains: gue des associations ou personnes morales
intéressées afin qu'elles puissent y consigner leurs observations. Un
regisire numérique a &t& mis 3 la dispositon des intéressés.

Un article a &té inséré dans le magazine municipal Reflets & partir du 1er
septembre 2023 et deux regisires ont &t& mis an place

- un registre papier mis en Maine Principaie ;
= un registre numerique accessible depuis le site internet de la ville via
le prestataire Publilegal.

lis ont été ouvert dés le 1er septembre 2023 jusau'au 30 saptembre 2023,
Les documents concernant la concertation ont été accessibles sur le site de
la ville jusqu'au 30 septembre 2023,

Au titre du code de l'urbanisme, les modalités de concertation sont libres et
ont ete choisies par le Conseil Municipal. Lors de |la concertation, aucune

-3
Enquése publiqoe el & lnrévision allégds N2 du Fan Logal & Urbanisme il,
s B leniiodne de I commsse de Vi be Peml
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demande specifique ou complémentaire n'a été demandée par la population,
Par ailleurs, il y a eu une trés faible mobilisation de |2 population puisque
seulement 8 contributions ont &t& déposées.

Lors de l'enquéte publique du PLU, il n'y 2 pas de réunion publique @ ¢'est
Fensemble du dossier de révision et les avis fransmis qui est mis &
disposition de la population. La population peut s'exprimer en rencontrant le
commissaire enquéteur ou en déposant des contributions sur le regisire
numeérique ou papier.

Cependant, une réunion publique a toute de méme é&té& organisée sur la
demande de la municipalité le 11 février 2025 avec une présentation du

projet par le porieur de projet.
Appréciation du commissaire enguéfeur ;

°2 : HABITAT

Le théme « habitat » est abordé par 10 personnes. Les principales
remarques evoquent les logements sociaux,

Obs. 13 - M BLANCHARD

Mixite sociale et solidarité Imposer en zone UBa une obligation de 30 % de
logements sociaux pour tout prograrmme de pius de 20 logements

- M GAVARD :

Ce projet de réhabilitation du chiteau tel guil est présenté privilégie
Fimmobilier privé au détriment de l'intérél collectif et social, de la protection
de la naiture et de nolre pstrimoine (historgue) auxquels nous sommes
atlachés.

Obs. 20 - Mme CHAOUCH

Le programme de 53 iogements en accession, sans quola social, aggrave le
déficit imposé par la loi SRU. Il faut que lobligation de 30% de logements
sociaux pour touf programme de 20 logements. Ce prajet privilégie avant tout
Fimmobilier prive au défriment de lintérét collectif de la profection de fa
nature el du patrimoine public auguel je suis attachde

Obs. 22 - M GIGNOUX : membre du groupe politique “Vaux-le-Pénil,

notre ville, notre vie

Mixité ef cohésion Le deficit de logaments sociaux est renforcé par l'absernce
GH

Encpatie pritlbgue relitvee b la néwsaon sfliges M2 du Pl Locs 3 Uekanisme il
Sur e i O o donmmune o s e Penil
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de quota dans ce projet de 53 unités ; il est impératif dexiger 30 % de
logements sociaux pour tout projet supdrisur & 20 logements.

Obs. 24 - Mme SANSONE

Le projet prévoit 53 logements en vente, sans aucun logement social. Cela
aggrave le manque de logements sociaux prévy par la loi SRU. Nous
demandons qu'au moins 30 % des logements soient sociaux dans tout projet
de plus de 20 logements, pour permettre & tous de pouvair se loger.

=M ARN - membre du grou olitigue "Vaux-le- »
Solidante sociale L'absence tolals de lngemenis soclaux dans le programme
de 53 logements acceniue le cdséquilibre défini par la loi SRU. Nous
demandons Fintégration d'un guota de 30 % de logements sociaux pour toute
opération excédant 20 unifes.

Obs. 26 - A - membre du grou ] "Vaux-le-Pénil »

Le programme de 53 logements intégralement en accession aggrave le
deficit social ; nous demandons (Tmposition d'au moins 30 % de logements
sociaux pour foute opération dépassant 20 unités.

Obs. 5 - registre papfer - Mme DEBOMY ; Elus

Mixité soclale et solidarité, (53 logements).
Le projet tel qu'll est présents, privitégie lmmobilier privé, au détdment de
linterdt colfecti’,

Obs. 6 - registre papier - M JUDITH : Eiy
Solidarité el mixité sociale

Obligafion de 25 % de logements sociaux pour respecter la loi SRU et ne pas
aggraver e deéficit aciuel.

Commentaires et avis da la maijrje :

La question du logemeant social est en effet un enjeu structurant pour notre
territoire, soumis aux obligations de la lol SRU, Toutefols, dans le cadre du
présent projet de réhabilitation du ch&eau de Vaux-le-Pénil la voeation
patrimoniale du bati =t lez exigences technigues de reconversion rendent
difficilement compatibles une programmation classique de logements
sociaux, tant du point de vue de la typologie que des colts d'intervention.

Par ailleurs, la répartiion des logements sociaux ne peut reposer
exclusivement sur ce seul site, mais fait parie d'une siratégie globale 3
'Bchelle de la commune, qui 2'inscrit dans un programme local de habitat
porté par la communzuté d'agglomération sinsi qu'au travers du contrat de
mixité sociale conclu entra |a ville, la communauté d'agglomération et I'Etat le

a Ha
Drrqedve rhilopis relinive &b vsien midite %72 G Man Licsh d'{chan e i,
wr | orrhode de la commbne de als le Pénil
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08 mars 2024,

D'autres opérations sont programmeées ou en cours de discussion sur le
territoire communal pour répondre aux exigences quantitatives et qualitatives
du logement social,

Le projet doit donc &ire appréhendé comme une opportunité de reconversion

qualitative d'un bdtiment patrimoenial emblématique, plutdt que comme une
reponse principale a la demande de logemenis sociaux.

Appréciation du commissaire enquéteur :

IHEEE N® 3 : CADRE DE VIE

Le theme « cadre de vie » 2 recusilli 2 cbservations.

Obs. n° 8 - Une anonyrne

Ma premiére réserve conire ce projel se porle sur les incidences el
conséquences sur l'environnement et la santé humaing : le bruit, la pollution,
l'augmentation de |a circulalion induite par linstallation de nouveaux
résidants

Qr ne rénove pas un chétesy dans un cadre priviléglé en une résidence de
luxe aux dépends das aulres

Il ne faut pas oublier I'humaln dans touf ¢a

Obs. 19 - M & Mme BOURDETTE

i nous semble que ce projet risque de porter préjudice & nolre
environnement st & notre cadre de vie

Commentaires et avis de la mairie :

L'évaluation environnementale produite el rendue obligatoire par la MRAe a
analysé I'ensemble des effels du projet sur I'environnement. Une synthése
des impacts du projet, de ia séguence ERC (éviter, réduire compenser) et
des impacts résidueis est traftée dans le document Pour chaque impact
négatif, des mesures sont traitées. Un rapport faunefflors, une expertise
zone humide, une enoudle ds circulation et une &tude qualité de I'air ont &té
raalisés pour alimenter cette évaluation environnementale.

Dans le cadre de |a concspion du projet, une analyse des éléments
Remarquables du paysape (ERP) présents dans |z zone concernde a été
realisée et adaptes powr tenir compte de la réalité de ces éléments. Cas
zones d'Eléments Remargusbles du Paysage (ERP) sur le secteur d'entrée

e} =
EnapIETE paia e teiaiive o li révissm aligges W5 do Pan Locil & Uetmiome il
Iz grriming & I comomres do Winx lo Pinil
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du chateau de Vaux-le-Pénil talent mal positionnées au PLU par rapport &
lemprise réelle des pelouses existantes. C'est ainsi qu'un gain de 378m*
d'ERP a ét& sjouté dans la zone concemde dans le cadre de cette
procedure.

Par ailleurs, si la rdvision ailégée n'2 ne porte pas sur le projet du chéteau
de Vaux-le-Pénil, il est nécessaire de préciser que ce projet de réhabilitation
@ précisement pour ambition de préserver el de valoriset le cadre de vie des
riverains en redonnant sens st usage a un batiment souffrant d'un &tat de
delabrement avancé, situé au coeur d'un site arboré embiématique.

La ville est pleinemant consciente de la sensibiité du fieu, de son inscription
dans un quartier residentis! caime, et de l'ettachement des pénivauxols & ce
patrimeine historique &t paysager. C'est pourquoi elle a veillé 3 encadrer trés
strictement 'aménagement du site dans la rédaction du reglement de zone
UBa : le projet n'entraine aucuna artificialisation nouvelle significative : les
batiments axistanis sonl rehabilités dans leur gabarit initial, et les
stationnements sont implani®s en périphédiie pour limiter les nuisances
sonores et visuallas

L'aménagement paysager pravarn iz conservation des lisiéres noisées et des
arbres d'alignement, ainsi ous des replartations, garantissant la préservation
des vues et des &crans vegétaux vis-A-vis des proprigtés riveraines,

L'usage projeté reste résidentie] et compatible aves la vocation du quartier,
sans activité ganeratrice de ruisances commerciales ou techniques. Le site
ne prevoit ni égquipements & fort fiux, nl commerses ouvers au public.

Ce projet doit donc étre compris comme une cccasion de redonner vie & un
lieu emblematique, dans |a respact de [identi® du quartier et du cadre de vie
des habitanis,

iation oimissaire engué -

THEME N° 4 : MOBILITE-CIRCULATION- STATIONNEMENT

Le theme « Mobilité-Circulation-Stationnement » a recueilli 14
observations. Les personnes singuidgtent de 'augmentation du nombre de
wehicules que va ganérar = création de 53 lnpements dans le chateau et que
la circulation deviendra difficlie ainsi que le stationnement,

Obs. 9 - Une ancayrs

Les conscquences de 'sugmentation du nombre dautomobilos, motos,

mabyleites el poids lourds e suis lonnee que la rue de la baste n'a pas été

incluse dans volre &tugs. En affet, elle est bien plus empruntée que celle du

Moustier, c'esl une irés fongue rue éiroite & sans unigus avec un goulst
¥ =

Ervcyodue publeqe nalulive &b reveoo olkgde 572 (e P Locel d'U shansene 1)
wat Lo irriioin de Letommmune gV - Penll
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denirée qui dessert les communes awoisinaniss ef Fonisinebleay sans
passer par Melun. Habitant & f'entrée de fa rue de la Basta, la circulation y
est dense, empruniés par des vollures, utilitaires, camions, bus. tracteurs. La
firmitation & 30 kmvh n'est pas respeciés, vous nimaginez pas combien de
voifures accrochent le dos d'dne quatidiennement.

Clest une zone ol il n'y & pas de trotion, lss pidtons se plaguent contre les
mLrs,

Les plus gros camions, bus et iracteurs (qui refoignent les silos) rasent nos
fendires. La roule se détériors, les wibrations fors des passages de camions,
foupies, tracteurs... son! néfasies pour les fondstfons de notre maison.
Comment tous ces vénicules de plus 3,87 se retrouvent 4 passer par 1 alors
quils sont inferdits dis Fentrée de la rue de is libdration of de nouveau &
Yentrée de la rue de la baste ? En aucun ves, les vamions ef tout ce qui 8
atirait av chantier ne deviur! passer par cefte rue. On e rénove pas un
chateau dans un cadre privilegié en une résidence de luxe sux dépends des
autres.

Ma deuxiéme remargus es! une demance | Esi-il prévu un accas par le haut
de Vaux le Pénil pour accédsr & pisd au parc Faueigny Lucingé ?

J-MBLA ARD

Stationnement el circulstion inscrire dans /s réglement & larticle UB12
l'obiigation ey zone UBa de 2 places de stationnement par logement
Frévoir un abri-vélos d'une place par logemsnt. siué en rez-dechaussée

-M GAVARD

La circulation routiére sulour de potre chalesu devient de plus en plus
compliguée au regard cu nombre de véhicules qul cloulent. La sécurfié
voudrait que cel environnement soil séourise. FPar conséquent je demande
que soil creas des ol eminements pidtons, des pistes cyclebles sécurisées el
que fout cecl puisse relier le chifsau 8 Iz gars ef au centre-ville, tout ceci en
rapporf & la promotion dss mobiliiés dovces Je souhsitz dgalement
finseription su PLU s |obiigation de erder 2 places de stationnement par
fogement créé st 1place abri-vélo par logement, moyen de locomolion trés
Important aujourd'Aul.

Obs. 19 - M & Mme BOURDETTE

qu'est-il prévu pour = circuistion des véhfoules, leurs stationnements ot la
circulation en bonre Inteligence avec les vélos sans parler de e saturation
des véhicules dans ces zonas dhebitation sumccupées

Nous sommes encowsagss L choulsr en vélos mais d8/a || est difficile &
certaines heures de circuier sans risgue st ol les stationner 7

Il est déja difficila ce stalionner nos véhiculss pour se rendre chez les
commerganis que nous souhalions vair se maintenir. Je vous rappelle qua
pessé un certain dge la vile resfe une oplion mais tous les pénivauxois n'ont
pas la chance de pouvair encore cholsir ce mode de locomotion

Obs. 21 - M VANSLEMEROUCK ¢ unicipal

= W=
Engane paptiiue reimve 8 o revision nibbese N0 i P § ool LS lamg i)
sur e jermbalie de T oommene de Vs e Fa
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A propos de [z circuiation & stationnement L'sjout de 106 places sans
mesure dencadrement induira un accroissoment significatif du trafic local, I
esl préconisé dinscrrs dans lz réglsment UB lobligafion de 2 places de
staficnnement par logement el s mise & disposition dun abri-vélos par
fogement, afin de fimiter s dépendance & laufomobile

Obs, 22 - M GIGNOUX : membre du groups politique “Vaux-le-Pénil,

notra wi e Vie

Stationnement Nous cemandons deux placss de parkdng obligatoires par
fogement ef un abr-yelos par logement complélés d'un maillage de
cheminements pidlons sl eyclsbles séoursss

- Mme MATHIL

La réfrocession d'une partie du parc & fa ville permetira-t-gile de e relfer au
parc de Melun, ef y créer un acces pigfon ef vélo plus sécurisd pour se
rendre a Melun oue la senie g 'escargor 7

DObs. 24 - Mrme SANSONE
Pour mieux gérer lusage de fa voiture et encourager s nmodes de transport
doux (comme le velo ou & marche), nous demandons qus le PLY (Plan
Local dlUmanisme) inpose

« 2 places de parking par logement,

s 1 abnavéos parlugament
ef Ia création de eheinins secunsse pour les pidtons et les ayvolistes, rafiant le
chafeaw & la gare o au canire-ville

Obs. 25 - M ARNAUD - membre du groupe politigue “Vaux-le-Pénil:

Maitrise du stationnemeni Afin d'éviter lcule saturation sutomobile, il est
Indispensable dinscrire cans le PLU lobligation de deux places de
stationnement par logament et d'un abri-vélos par unité, complétés par des
cheming pisions & cyohlles sscuizés ralant le chiteau asux pdles de
transport

Obs. £ - registre papivr— M DURANCE

il sembie n'y avoir qu'uie seule sntréa, face au chalesu. Pour des ralsons de
sdcurite, une seconds enfrie est & prévoir vers i parking municioal face au
commun du chalesu

Obs, § - registre pspier- Mme DEBOMY : Elue

Mabilité, stationneme!

Obs. 6 — registre papier- M JUDITH : Elu

Stafionnement &t mobilifé

Bvriebin gub b melo v & be vt sion nlideen 552 e Mem (ool U phetiden i,
Wl letsritiea e B svmime dg Vi [ Panil
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Secteur desservi par (es (ransports publics, ce qui permst de limiter e
nombre de véhicules par logement & 1 el de rendre une pertfe de
compensation des arbres ahattus af duy CO2,

Les cheming et pistes cyciahlss aux sbords doivent éire intégrés au projet e!
pemmettre fa sécurisalion,

Obs. 8 — regisire papisr - fme CARRICO - Cheffe de ['Unité
Planification territorizle Sud (DDT)

La realisation de places de statfionnement sur une surface de 1 197 me (au
minimum)] signifie gue (8 orojel est susceptible d'étre soumis & déclaration
8U Irire de la rubngue 3.0.1.0 da la nomenciziure Lot sur l'eau (destruction
de zones humides),

Obs, 10 - regisire papior - M CHERAMY

Le bois du chateau dull slz préservd su maximum el ne pas étre abaitu pour
y construire un parking. Il fawt frouver une altemative pour faire ce parking &
un autre endrof

entai rie :

Le carefour Easedviouster est pien prs en comple dans Fétude de
circulation car des comptzges ont até réalisés sur le carmefour le
Baste/Moustiers. D= de ce fzit, le trafic de Ia rue de lz Baste est hien
comptabilisé dans I'étuda

L'articie 12 — L= Stationmemant de la zone UB n'a pas &t rmodifié dans e
cadre de fa révision alegéa. C'est la norme de 1.5 place par logement qui
s'applique. Ce chiffre sst coherent par rapport su taux de motorisation de
IINSEE (données 2022) qu! est da 1.35 véhicule par ménaga.

Le réglement & &t complétd dans | secteur de projet UBa afin d'imposer la
mige en teuvre de matdriaux penmaables pour faménagement d'ailées et
d'aires de stationnement

Un diagnostic zone humide 2 conclut & ia présence d'une zone humide de
B36m°. Une procedurs ¢auloisation loi sur 'eau esl requise lorsque |a
superficie ast sup&risure & n heclare, Une procédure ge déclaration est
requise lersque la sucericie ==t comprise entre 01 et 1 hectare (&tude
d'ingidence Loi sur I'say)

= 1] =

Enguise pubiliGus sbag e i lnntyishon albeedy M2 i Pan Lol 000 sl 11,
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L'Espace Boi clmEné ocongeme majoritairement des
secltaurs nan o 7 rt 2tc couverts par des EBC.

Seuls § arbres pourras IDETUS autour des communs pour réaliser
ke tourne a 1f- = - oumement de la desserie existante
Sud. Oes a =il repaniss 2n seclewr EB8C du site avec des
BSEEN0es CHIET - 20 La compensation sera de deux
arbres plant®e oour 1 i

Appréciation du commissaire enguéteur :

THEME N° § : ZONE HUMI

Le theme « Zone humide » a recuellli 3 obsarvations. Las
personnes evoquent s cresance dune zone humide sur le périmétre de
l'anquéte public

Lne alfsntion particulens poree g le prassnsalion de la zone humide
Mentifiée surlg paroelle A

Hydr&m'.'que at zones humides '“‘"n"ﬂ'.:-r ::.!:-f.-'gam:'.rﬁmem' une etude dimpact
lor sur lesu st un gl Vil EL dadie a 'z gestion de fa zone humide
(rouves, fossds, bhassin ‘3?

Obs, 14 - M GAVARL

Je réclame que l'on naa IS5 MBEUES COrpenseloires réalies et wn suivl
EIVIFORENTIEE] s niss gn plsce oabns & cheives-sours, la
gestion hydreulique et ia protecrion de cette zone humide

pita 5T 4o Men Looa 1 LT s
A TR e B n ppma et O Vs e Pl
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Obs. 9 - registre papler - Mme CARRICO — Cheffe de I'Unité planification
territoriale Sud (DDT)

FPrésenca probabls de zones hurmides

Une langue classée « 5 » (zone humide probable) traverse la parcelle du
chéfeau cormprenant la shateau lutindme. La probabillé que le termain du
projat scit concane par une zona humide est forte.

Commentaires et avis de la mairie :

Le diagnostic zone humide (£h) et Iévaluation environnemantale du dossier
de revision alleges ugiten l'ensamble des aspects ervironnementaux : la
présence de |3 ZH de B835m® [intégraton au bat d'un gite & faucon
créceralle et de gites & pipistrelles communes.

La zone humios, bien quidentifée sur la base de [évaluation
environnementale, ne banéfloe pas dun sialut régiementaire de protection
au fitre du Code de |'environnement (2lle ne raléve pas d'un dassement
ZNIEFF, Naturs 2000 ni d'un périmétre de protection de captage).
Néanmoins, sa valsur écologique et paysagére est reconnue, et a &té prise
e cample, ainsi @ Zonags neel pEs modifié sur le périmétre d'emprige de la
Zon2 humide.

Il est agalameni precisd dans | évaluation anvironnementale, gu'en phase
d'exploitation, ure perfurmance de suv contractuslises par le gestionnaire et
le presiataire dentraiien sers mise &n pace afin d'assurer e bon sulvi des
mesures ERCA Cela consisters en la signaiure d'une convantion de gestion
ecologique du proprigtaire et d'un contrar de performance biodiversité par le
prestataire d'entratien des espaces axidriaurs

La ville g’angege & vailler 2 1a mise en ceuvre ge calie convention ei & son
respeci, a iravers un cialogus regulier avec le propriélaire, des achanges de
bilans blannuels, =t = ndcessaire, das ajustements aux praliues de gestion.
Ce suivi s'inscrt dans une damarcne ge gastion durable des mileuy naturals,
Ainsi, bien gue non protéoss luridiquemant. la zone humide bénéficlera de
MesLUres concrsas du préssfvaion inlégrass au prolat,

tion du j re engi .

THEME N°6 : REGLEMENT BLU

Le thama « Reglament PLU » a recuellll 2 observations. Ce sont

des demandes ds modification d'articies dans le réglement.

Dbs. 13 - & Bl ANCHARD

st e past® e il rovloom allemts M1 dd Plan Local &'L e il
1 Ealng &0 Tn oo de Vo o Pl
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Inscrire oans le regiemsnt & l'aticle UB12 I'obligation en zone UBa de 2
places de stafionnament par logement (dimensions 530 x 2,70 m,
dégagement € m). Prévair un sbri-éios dune place par logament, sftué en
rez-da-chaussée. Convenir avec le SMITOM ei la ville d'un lieu adapté 4 fa
coflecte des déchels de 'snsamble de ['opération immobiliérs,

2. Emprise et gebaril Limitsr l'empriss au sol 8 20 % de le surface
parceilsire. Fixer une haulsur maximale de $m el supprimsr toute mention
relative aux calculs de hauteur suf térrains en penls,

3. Reculs el perspacives miposer un rerail mininal de 8 m par rapport aux
voies ol limites separaiives, afin de préserver les perspectives historiques du
chéleau.

Mixite sociale el salldanie imposer en zone UBa une chligation de 30 % de
legements socisux pour foul programme de plus ae 20 logements

21 - M VANSLEMBROUCK éi

li est preconisé dinsCrire dans je régiement UB lobligation de 2 places de
sigtionnement par logement s {3 mise & disposition d'un abri-vélos par
logement, afin de imiter fa dépandance & Psutomobile

Commentaires st avis de la mairie :

Le projet consiste 2 (ghabiiter |2 chiteau de Vauwe-la-Péanil et A réaliser des
travaux d'aménagement extérieur (parking, voirie..). Le rdglement du
secteur UBa a d2 co fait €18 modifié & la marge mais n's pss modifié les
régles d'emprise, de hautewr ., de lazons UB

Les regles appiicavies & Iz zone UBa ont &% ajusiées pour répondre alx
caracteristiques du site : by exisiant, contraintes pairimoniales.

En outre, le maintlen de s régle fikant 1,5 place de stationnement par
legement répond a |z voloniz de limiter 'amprise des aires de stationnement,
Y compns les airss oe stationnement velo dans la cadre de la réhabllitation
du chéteau de Vaux-e-Panl Bien que c2s staconnemants soisnt prévue en
revBtament perméakle 'z vile ne soubsite pas étendre davantage les
surfaces dédiées au stationnamani, efln de préssrver la qualitd paysagére du
Bite.

Par ailleurs, cette orentaton a €& confirmée par la Direction Régionale et
Interdépantamentale de |Enviconnament ot da IEnarg.ed aul 2 exprimé sa
volontd ge ne ois Slandrs au secleur concerné les exigences de
siationnement eppiicadles dons les autres zones du PLU en vigueur, soit
deux places par lopemenl compiétées dune plase suppismentaire pour
toute unite-de pius de 75 m® de surface de plancrer.

Cette posilion visz 4 e impaet foncler des stationnemenls, méme si
coux-ci seront realisss e (evEtament parméatls comme indiqud cl-avant,
afin de présener la qualid paysagare du site
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THEME N° 7 : ESPACE PAYSAGER PROTEGE

Le theme « Espace paysager protégé » a recueilli 14
observations. Les personnes s'inquigtent du changement autour du chéteay
qui pourrait changsr lemernanament pour 1z faune etla flore.

- LANCHARD

Faune et trame écolugijue lnstatver des mesurss compensaloies st un swivi
environnemental  Inslalfer des hales pessages feune ol abris pour
chauves-sour’s. Opler pour un éclairage sxiérigur & détection ef basse
températurs. _
Patrimoine et serviturdss Engsoer une procédure de Déclaration d'UHKE
Publigue (DUP) pour léqitimer g levés ds ja protection EBC ui pour inglituer
une serviluce dusage oo le Salle  listarigue, gerantissan!  deux
manifestations annusiies graluiles au bénéfice de la cormmune

Obs. 14 - M GAVARD

Jo réelarne que I'og fslaure oes mesures compenssloires réalies at un suiv
envirennemental séfieux, la mise @n plsce daons & chauves-sours, fa
gestion hydrauligue st ia profection de ceffe zone humide, sins! gue d'auires
planialions compensaioires ains! au'un éclairege nocturma & détecteur

Cbs. 18 - M & Mre BOLURDETTE

Le projet en question prdvail de suppdmer dimponants espaces boisés donc
6N consdquanus Ue i faune of de la dore ce gul va & fenconiie des sounaits
acluels de preservstion de nofre planats | Il seralf frés important de prévoir
paralielemani tles measwes gour préserver ol racréer des zones humides ef
boiséeas |

Obs. 20 - Mme CHAOUCH

Ce projel ne geisntic pss & préssrvaticn de fa blodiversité: choueties, pic
epeiche ef chauve-souris Il faul absolument mettre en place des MBsUres
compensatoires pour la faune ef Iz gestion hydmligue da fa rone humide,
aingl que des plan'siicez compensatoires ef uh eclatrage noclurme &
adfecteur. De plus Iz chii=zsu o3t olassd monument historigue ef est un
patnimeing colecti ue pomsn guii feut lancer une wocedure Ue déciaration
dutilite pubfique pour gerantir lusage publc de la salls fistongue, avec la
possibitle dorganser < nanllesiations annusles graluite pour la commune

Obs 22 - M GIGNUUX . mambre du groupe solitioue “Veyx-fg-Pénil,
notre ville. notre viv

. ik} =
Einguing sl ajies sshonlig 4 |n sgvijsiod iilkbgste W0 il Fan Lual ' Lrzastme |,
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Protection écologique Lz suppression de 4 355 m2 d'EBC st f'amén

sur 835 m2 d= zone humide menscent des choueltes, pic épeiche et
chauves-souris , des compensations dcologiques. abris chiroplérss, schéma
hydraufique et sulvi sant imparatifs,

Dbs. 23 - Mmie MATHILDE

N'est-il pas possilie de modifier is plan paw dwier ves impacis ?
D'aviant gue des dizanes dares onl 818 ahattus sur la parcelie courant juin
2025.

Dhg. 24 - Mme SANSONE

Proteger la nalure &t las aspecas _
Le projei préveit de coupar 4 355 m* de forét protégse ef d'empidiar sur B35
m* de 7one humids Csis met en danger les hebitals de plusisurs espéces
comme 65 chouslies, = pic épeiche ot 95 cheuves-Sours {voir page 81 de
f'elude envirchnameniais).
Nous demandens des scilons Loncréles polur compenser ces impacts

» insialier des absis pour les chauves-sourns,

o pimHEger el bien geser fa zone humids,

s rEplanter des arbres allleury,
Utiliser un écisiregs noctume avec détecteur de mouvement pour ne pes

geranger ia faune
Dbs. 25 - I ARNAUD - membre du groupe politique “Veux-fe-Péni

Nousz invitens & meftrs eh euwre un plan de compensstion (plantations
desserioes locales, hales comdors de faune), & installer des refuges pour
chiroptéres, & dlabors=r un schéma de gestion des eaux et § instituer un suv
envirgnnantenial canliny

Obg. 36 - i GARNIER - membre dy groupe politigus "Vaux-je-Pénil

W est impdrshil te prévoir des mesures Ue compensation (rabolsements,
hales, passages faune), cas abis pour ciiropléres, un plan de gestion
hpdraufigie e! un diseosit? de suiv,

Sauvegarde patrimonialz Cipsed Monument historioue ceows 1946 8
chatesu ménte une DUF pour foymalisar une servitude persntissant deux
manffestetions annu=ies gratufles dens w Salls historique

Obs. 1 : régistre capisr - Mme NOSTE

J& VOUS sigrale un Brore remamuable dans g perc du chiieay de Vaux e
Fenll N'354 © céore du Liba

Ods. 8 registre gazqar - ime DEBCMY : Eive

=15~
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Protection de la biodiversité, pmojst de 4355 espaces boisés menacant les
habifais des chousttes of des chauves-souns.

Nous réciamant linstauration de mesurss compehsatolrés toncrétes. fa mise
en placs a'sbns do chauve-sours,

Obs. 8 . registre papjer - M ROUILLE

J'exprime egalemearnil ma pracscupaiion sur e préservation du cddre bleu du
Liban

Obs. 10 : registry pacier - M CHERAMY

Le Dois du chilesu dod dire préserve au maxinium af ne pas Stve abattu pour
¥ construire un paring Il faut trouver une afternative pour faire ce parking 8
L autre endroif

Les amanagemanis projetds sont situés en zone UBa et en zone N au PLU,
lla sont ponctusilemen! couvenrts par unes trame d'Espaces Boisés Classés
(EBC) ou par une trame o Eléments emarguiables du paysage »,

Dans le secieur concame, || eat 8 noter que |a plupart des sectaurs couverts
par une trame EBC concemen les alléss edistantes et des aspaces libres
non couvens par oes aibizs ainsi gue le pavilon dentrés; Ainss, il 'agit
notamment de déclasser Jee ssclews non paysagers qul avalent été
couverts par des EBC. || s'agt d= 4 355 m* d'EBC qui sont supprimés et de
la mise-an coh&rence des zones ERP avec un cain da 378m@ d' ERP.

Las sspace: payaagers (opacles sonl marinaux pour rotammant accueillir
les places de stationnemant nommment dans e seclewr UBs

Les places de stationneme s dans [ecwel EEC saronl traldes avec wn
reveteimnent z caraciere pamealle type sabillss,

Il est importEnt de sppeds: ouun disgrostin phytossiniale o &t réalicsd ot
sera intégre dans s cemande o sutonsation du projei.
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L'evaluation environnsmentale du dossier a (isté (ensemble das mesures de
compensalion . replanistion des arbres abatius en secteur EBC, Imégration
au batl d'un gite 2 faucon crécamelie et de gltes A piplstrelle commune,
compensation des prainies déruite en secteur de statiannemant. L'ensembie
de Ces mesures Sere suivi avec un écologue assocks au maitre d'oativre des
travaux. Le mailre o cuviage du projel &'angage sgalement sur des mesures
d'accompagnement , hise =n pace d'un canier des charges de gestion
écologigue en ORE (Quilgations Resies Environnameantiales) ou autie pour
les praines ef bas de sensscence, amsnagement poncluel podr la faune
protégée jniiale & |2 ‘aure poteadielieman! présents dans le secteur,
“gensibilisation des Lesgers des bitiments résidentaia.

THEME N° 8 : AUTRES PROSLEMATIQUES

Le théme « Aulres problématiques » & recusilll 21 chservations.

Ce grend nombm ne sanceme pas vraiment Menquéte publique.
Ces personnes onl soukeve des questicns qul, en général, font état de Ia
future révision envizegsa du FLU.

Crapiés quemues chesvations

Obs. 11 - M ROYON

v8 n'af fen [u concsmant je devanir du Chétesu - guant 4 son architecturs;
son futur proprélairs, s8s évantusiles transiormations, sa privatisation...

Et puis ce chéteat) & une hisinira polifigue, artistigue (époque de la pérode
CALI sudart de eignes oul ont memue I8 commune, le déparfament et plus
arecorg. ...

AclUelierment 6n 5 W0 oy cdid-ven ollues, cold moagne Sie Gemme, une
sorte de débardage ssuvags avec Uss a/lres casses, sans bian comprendre
ces praliminaies ...

Obs. 15 22 18- M GAVARD

Ealrirmaime Historgye

Dans eo chaleau 8 su lisu antre 12 pdntral angisis et la géndral frangals la
signature de déclarstion de la bataile de la meme. Ce leu est historique ef
raleve de noire fistote 7 500 000 poifus sont morts pendant cette gueme
donf mon grand-nére & capitains Henr GAVARD. Vous pouvez consilter la
docurment (o mdiole des hommes 1914-1918), Il est inconcevable que ce
leu soif dépiace, écarfé volr lout sinplemsrit sugprima

Fry ebar st a2y TR FEwmlir giiges e O Tme Logsh U sisiriting
it o i e In ammmma € Ve je Pinil
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Naus invitans les aulonids & soulsnir cas demandes pour préserver notre
Site HISTORIQUE st ECOLOGIQUE pour les générations fulurss,

.23 - NOUX : mambre dy e _poli “"Vaux-le-Pénil,
vills. no [

Fatrimaing Le chalesu profégs vepws 1945 necessie l'ouveriuma d'une
procedure de DUP pour garmantic deux manifestations graiuites annuelles
dang le Salls hisforigus

24 - Mrm NSONE

Nous propusons de ‘ancer une procéduls officisile fappeide Déclaration
d'Utllite Fubligue) pour gamntir que fa Salle historigue reste accessible &
tous. Cela permelireil & la commune oy orgeniser deux vénaments gratults
chiague annde

Obs. 57 - M ZACCARDO -collécti inunicioal « Vaux-ie-Penil, Nolre Bien
Commun » i 588 4. B il munici

La conservelion maxirnale dos arbreg exfstants st ls reclaniation & un ratio
d'au mains 1 pour T svec gersnite de meprigs

» Linstsurslion Q'un s dealogique annue: Incépendarn pandant 3 ans.

» La-formalisation o'ure Ohligetion Réals Envimnnementsle sur la gestion
du parc

= Lowverture du pare &0 pubic su-deld du simpie senfiet, st (organisation de
visites réguliéras du zire

O sire sapiar M DURANCE
Jg n'af pas trouvé ginformation sur le dnovalion ... v patl biiment, loge
ou gardien o 8 (amirds gaucha

geid de forangers ? ucage privd ou public

Ch 8 ~registre pspier - comité de Melun de Seine et Marne du

souvenir frangals

Le batimenl wompoits w0 razdechadssés ol se siive une pléce
dimporiance maeur ayant 8 ls buresy du Maréchal French ol i regut fe
Gdnbral Joffre vond L demandse g £ sspterbra 1914 o= patisiper & la
Latadie de s Were gu commengait Cetle piéce unique; dans le patimoine
mamenel ds la Grande Guerre, ast reside fotalement an (éiat. Elle est de
cécorge, comiE plisielrs espaces du rez-de-chaussés, os boissries
classdes provennnt o hile padlculisr de Samus! Semend & Paris achetd
psr Monsielr —ofruss), alus prupndiare. Ces dldmenis petimoniaux
GACERNDANEE 1o fiman did indigugs, nl méme évoguds lors de s reunion
publigue cigenites par g comnwing, en plessnce Ues promoteurs ef
Eresites par le mae el 323 sgounls, alors gue le maire avail particips & s
commemocslion v £ semtsmbre. manifestation (oeiliss per e 18 mission du
cantatiaie ds 18 prEmise gueTe mondiais

o Sl g MUY S e Loed U ey ldige |
=B 18 e "ot 'Il.' o La I'.‘llil

Eestmctia giudillices 1 T s
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Lommentaires et avis de la mairie ;

Les observations regroupdes sous e fheme traduisent une sensibilitd
cioyenne a l'egarg de probiEmatiques diverses, qull s'agisse du davenir
patrimenial du chiteau de la mémoire du site, de ta symbolique du fieu, ou
‘encora de son accessibilité future.

La ville uent toul d'abord 2 soullgner gue eés contributions, bign gue sinceres
et |Bgitimes duns Bur supEssion, e portait pas sur lobjet de la révision
glidgee N2, &l que Jdaéfin/ par la delibératcn de prescriplion du Consail
municipai. Celle révision pore exclusivernant sur Fadaptation du réglement
d'urbanisme applicable au parimatre du chitasu st de son parc immédiat, en
vue de permefive une opdration e reconversion & vocation residentiela dans
be respect du parimciie DAL exisiEnt

Elie ne vise nia radéflnir 'usage ou sie de maniére détailés, ni & statuar sur
oe: modalilgs d'egploitstion ou de valorsatan culturalle, aqul reléveront
ulidrisuemeant

- dune part de conteny du permis de construire, qui fixera les
congiions architectUraies, lechniguas &1 envinnnementales du projet ;

- dautre pan, ces reietions fulures anbe & commune el i@ porteur de
propgl, omns le catire e conventions ou engzaements librement
coneentis.

Ainsi, les demanues poranl sur = préssrvation Intégraie du ouread ayant
perma la renconle entre & Marschal French et e géneérsl Foch, ou sur
{organzafion d'evdremensa commemcalis ou culiurels. redvent d'une
legigue a'usape meis n'antrent pae dans le champ néglementalre de la
présents rivision. Cala nemplaha pas la commune d'engager un dialogue
aves l'opdratewr cowr en assuren, autant cue possible, i2 prise an compte.

Ce méme, s alenies |Ses & |3 mémoiz= du feu ou 2 son accessibilibs
ponciusiie ralévent dun regisite symboliqua ou patrimonial imparant, mais
qul ne reléve nl dis FLU ni de s procddure dengudle pllblique lide & une
revision azilegae csia widve os @ ODleclion Réglonsie des Affaires
Cultureiles dépendant du Minlstés de ls cultura.

Cels étart dil, 2 Ve reste sHeanmve & |'sttachement mariiests: par les
habitaris el asscuilions 4 ce liay emblématinue de Mhistoire pénivauxsise.
Des échangas ont d clas o dij2 2té angacés swet |6 porteur de projet pour
QuUE ceftaunes conoosaniss du sia soanl présanvdes o mis en veleur mais
cela releve du aroit privé et doil rester dans e respect dis sttt privé du bien,
De plus, ie porteur d= uigjs &3t el 2 &l Svorsbls 4 |3 mise 2n place d'une
senvention parmetiant un accés su pubic du parc du chdieay de Vali-e-
Feni, & cenaines detes oconvenues & [avance. dans le cadre dune
convanton.

Enfin, les prescounstions ples génareies en  molidie de pofitigue

i -
Flriguied premi o i Ve A 1T falas allbiee 203 L P Ll LY st ),
i i isg i (s e dy S P
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pefrimoniale, de dévelopoement cultumel ou dengagemant de la collectivits
en faveur de la mémelre locale seront pleinement intégrées aux rfexions
mandes dans l& cade de la bvisioh géndrale du PLU, actuellement
engages.

THEME N° § : HORS SUJET

Ca théme « cadre de vie » répariarie les ohearvations qul ne
concement pas |enoudta publiqus. B cheervations ont ét8 déposéss. Ces
obsarvations ne font l'onjet de commentaire,

QUESTION COMPLEMENTAIRE

|| 23t prévu dabatirs des arbres pour la réalisation du parking.
Pouwvezr-yous me dire ol seront replantée S5 arbres en
compansalion de lz sustmeesion ardgvae ainsl que lelr nombre 7

Réponse de la mairie

Les ragles de compensallon de deux pour ul seront rezpeciées et des
arores sefont repianies en sactaur EBC du site avec des essances
caracténstiyues du milisw

ranad

= 2}
Sniguie pusbigre mlsing 4 In nevisioe allégen B3 (0 Fan Lol $L dmima il
sur = gy d 1 comrmmeie’ te Y e Tl



ref. 501 0561

REPUBLICUE FRANGAISE
PREFECTURE | DEPARTEMENT E’E'i WE TR A

COMMUNE .r_lp__ Jm.;..{ - E*n;_.?

REGISTRE "
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Cocher i case corespondante

|| Installations classées pour |la protection de l'environnement

| ] Schéma régional d’Aménagement, de Développement Durable
et d'Egalité des Territoires (S.RA.D.D.ET)

|| Schémas de cohérence territoriale (S.C.O.T)
Plan local d'urbanisme (P.LU)

L] Plan d'occupation des sols (P.OS.)

|:| Carte communale

[ 1 Classement de voirie

| | Divers
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Observations : pour le commissalre-enguéteur ; rivision allégée N°2 du PLU de Vaux le Pénil

Le dossier ne tient absolument pas compte des spécificités particulieres du site : les parties boisées,
pourtant protégées ont déja commencé A étre 'objet de coupes, plutdt sauvages (branches, trones,
laissés en vrac sur be site), ce qui a chogué beaucoup de riverains,

Le batiment comporte un rez de chaussée ol se situe une piéce d'Impartance majaure ayant &té le
bureau du Maréchal French ol il recut le Générzl loffre venu lui demander le 5 septembre 1914 de
participer & [a bataille de la Marne qui commencait. Cette pléce, unigue dans le patrimoine mémoriel
5 de la Grande Guerre est restée totalemant en Fétat, Elie est decorée, comme plusleurs espaces du rez
/ de chaussée, de bolseries classées provenant de I'hétel particuller de Samusl Bernard & Paris,
achetées par M. Ephrussi, alors propriétaire. Ces élémente patrimonisus exceptionnels n'ont jamals
ete indiqués, ni méme &vaqués lors de la réunion publique organisée par la commune * . en
présence des promoteurs et présidée par ke maire et des adjoints, alors que le malre avait participé 4

la commémoration du 5 septembre, manifestation labellisée par la Mission du Centenaire de la
Premiére guerre mondiale.

Je déplore par zilleurs, les réponses décevantes, du Fait de leurs erreurs surprenantes & ce nlveau de
responsabilité, de la direction rigionale de 3 DRAC lle de Erance et absence de réponse aux
courriers, malls, messages téldphoniques adressés & la Direction des BAtiments de Framce, & France
nature envirennement [siége national et départemental) :

T




Frangois COLOMBANI, vice-président du Scuvenir Frangeis — comité Melun Val de Seina
20TER rue do la Baste
TF000 VAUX LE PEMIL

francols.colombani7 7 Eorange.

Le Souvenir Frangais - comité de Melun Val de Seine est directement concarné par la réhabilitation
projetée du chateau de Vaux-le-Pénil, pour laquells [a maire &t & promoteur Histoire at Patrimoine ont
besoin de réviser le PLU, qui s'oppose actuellement a 'aménagement d'un parking & proximita.

Motra préoccupation est la gra 30 : : s de
pramier ordre que constitua, au.taz—dn.nhaumﬁadu.c:hﬁiam._la ua]iﬂ_dun_m:nnnutm_duﬁ_umnmhm
1914 entra ls génémlissime Joffre et le marshall French. Rencontre déterminante puisqu'elle a conduit &

'engagement total du corps expéditionnaire britannigue qui parmis la victoire de la Mame. Comme L2
montrant les deux photos ci-dessous, cette salle a été conservéa intacte.

& gauche : la salla
lors da la rancontre

Elle est ainsi un témoin unigue de l'sngagemant britannique dans la Grande Guerrs.

La sanctuarsation de ce local st nécessaine car la « rdhabilitation » du chéteau consistant dans Lamé-

nagement de 51 appartements, talle gu'elle a été présentée an réunion publique, ignore totalemeant cetta
spdoificité historiquea.

'abjectif patrimonial est simultanémeant de préserver les boiseries présentes, outre la salle elle-mame,
dana les couloir sttenants.

La municipalité soutenant le projet immobilier en tant quiopportunité pour garantir la conservation du
chétesu face & sa dégradation continua, Il importe donc qu'elle intagre avec le promoteur la recherche
d'un moyen juridique et financler de soustraire |a salle de ls rencontre de l'aménagement du reste du
chéteau, en prévoyant un accés direct du public, dans dea conditiona & contractualisar avec les
collactivités locales et le Souvenir Francais.

Le Souvenir Frangais national soutient entiérement cette démarche de son comité local.

COURRIER REGU LE

ti# JUIR 20%

Destinataine
Copisa;
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Révision allégée n*2 du PLU de Vaux-le-Pénil

A partir de CARRICO Cécile (Cheffe de I'unité planification territoriale Sud) - DDT T7/5TAC/PSFT/UFTS
«oecile.carricoflseine-et-marne.gouv.fr>

Date Lun 16/06/2025 14:28

A Marie Anne BRUMEL <maria- anm.hrumlﬂmlﬂn-fﬂwh-pinﬂ fra; Aurdlien MASSOT
<aurelien. massot® mairie-vau-le-penilfr>; mabou@hpre.fr <mabou@hprefrs;
nnitschike@groupesynthese.com <nnitschke@groupesynthese.com:

Cc DAVIALID-CLAVERIE Caroline (Chargée de planification territoriale) - DDT 77/5TAC/PSFT/UPTS

[ <caroline.daviaud-claverie@seine-et-mame.gowv.fr>; David LOPES <david.lopes®mairie-vaux-le-

“\

T

penil.fr>; Charyn FLORVILLE <charlyn.florville@mairie-vau-le-penil fre; COUSIMNIER Cadric (Adjoint 3

marng, gouy. fr>

1 / la ehaffe da 'UPTS et Chargé d'étudies) - DDT 77/STAC/PSPT/UPTS <cedriccousinier@seine-et-

Certaines personnes qui ont requ cet e-mail ne regofvent pas sowvent de e-mall de b part de cecilecarmico@seine-et-
mame.gouv.fr. Pourguoi Cest important

Banjour,

La rédvision allégée n®2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Vaux-la-Pénil a
été prescrite par délibération du Consell municipal le 16 mad 20823.

Le projet, arrdété le 12 décembre 20824, a &té requ en préfecture par l'application ACTES
le 17 décembre 2824 ot a fait 1’cbjet d'une réunion d’examen conjoint le 23 mai 2825.

Nous wvous rappelons, dans le présent message, 1'avis de 1'Etat émis ay cours de 13
réunion d'examen conjoint.

Le projet de révision allégée n®2 du PLU de Vaux-le-Pénil recoit des services de 1'Etat
un pvis fevorable sous réserves:

» Le projet étant spprouvé sous 1°égide du SDRIF-E, 1'avis pourra étre ajusté - plus
positivement - en regard des possibilités d'extension non cartographiées octroyées a
13 commune,

s I1 est égelement rappelé gque les services de la DOT ont attird 1%attention de la
commune & plusieurs reprises sur la fragilité juridique que présente le choix de la
procédure de révision alldgée du fait des différents objets traltés.

Durant la présentation falte lors de 1%examen conjoint du 23 mai 2825, certalnes
modifications du projet ont été relevées, comme une différence de répartitlon des places
de stationnement entre les secteurs A, B et C notamment.

Il est rappelé gue 51, lors de son approbation; le projet étalt modifié par rapport au
projet arrété (présentd aux PPA dont la MRAR), les modifications en question devraient
#tre mineures et diment justifides.

1 - Compatibdlité avec le SDRIF-E

Le SORIF=E oclroie a la commune



e

* une possibilité d’extension de 1’ordre de 2 X de 1'espace urbanisé communal au sens== =
strict de 20821, au titre des « willes moyennes, petites wvilles et communes
rurales =, la commune de Vaux-le-Pénil étant repérée comme « ville moyenne de
1'espace rural » ;

s une possibilité supplémentaire de 1'ordre de 2 X de 1'espace urbanisé conmunal au
gens strict de 2021, au titre de son appartenance 2 la polarité de Melun.

* La présence de la gare de Melun dans un rayon de 1 km ne permet pas d”extension
supplémentaire (de l’ordre de 1 % de 1l'espace urbanisé au sens strict de 2021) :
n Ces extensions doivent 8tre en continuité de L'espace urbaonisé existont ou sein
duguel Lo gare est implantée, et sont mobilisebles dons le codre du respect des
grientations communes =. La présence de la Seine représemtart une coupura
d*urbanisation, ce potentiel ne peut étre mobllisé.

pe plus, le boisement concerné per le projet est repéré dans les « espaces bolsds et
autres espaces naturels 3 préserver » mals pas n'appartient pas & =« 1l'armature verte B
sanctuariser ».

Le projet est donc compatible le SDRIF-E.

— Lors de la réunion d'examen conjoint, il est demandé par les services de 1’ Etat, & ce
que le dossier de présentation de la révision allégée n®2 du PLU de Vaux-le-Pénil sodt
complété par la démonstration de sa compatibilité avec le SDRIF-E.

2- Fragilité juridioue

Comme cela avait &té signifié par la DOT 77 lors de la réunion en visioconférence
réalisée le 3 juillet 2624 avec la commune et le porteur de projet, la procédure de
révision allégée n'est pas adaptée aux modifications envisagées, ces derniéres affectant
plusieurs secteurs et plusieurs objets :

+ Réduction d'un EBC et création d’un parc de stationnement (au Nord du site)
+ Réduction d'un EBC, création d'allées et de stationnement (au Sud du site)}
« Réévaluation des espaces remarquables protégés (ERP).

3 - Remarques complémentaires
# Présence probable de zones humides

Une langue clagsée = B s (zona humide probable) traverse la parcelle du chateau
comprenant le chiteau lui-méme. La probabilité que le terrain du projet solt concernd par
une rone hemide est forte.

La réalisation de places de stationnement sur une surface de 1 17 m* (au minimum)
signifie gue le projet est susceptible d’étre soumis & déclaration au titre de la
rubrigue 3.3.1.8 de la nomenclature Lol sur 1’eau (destruction de zones humides).

I1 convient donc de réaliser une dtude de caractérisation et, le cas déchéant, oe
délimitation des zones humides de la zone projetée. 5i une zone humide est avérée sur le
site, i1 convient d’éviter sa destruction au maximum. La ségquence éviter-réduire-
compenser (ERC) doit étre appliquée.

11 est noté lors de la réunion d’examen conjoint gque 1%évaluation environnementale
réalisée dans le cadre de la procédure, suite & la décision au cas par cas de la MRA= en
date du & septembre 2823, a permis de réaliser une étude de caractérisation des zones
humides sur le site.

Les conclusions et les suites données devront étre précisées dans le dossier approuve.

—= = o Bise & jour des informations concernant 1e projet de SCoT de la CAMVS o

—
—



rE—

T Le dossier fait référence au projet de SCoT « Val de Seine » ou Région Melunaise »,
w ragroupant les 14 communes de la Communauté d’Agglomération Val de Seine s.

I1 est & noter que depuis le 1% janvier 2017, la CAMVS compte 28 communes.

De plus, le 9 octobre 2823 le Conseil communautaire de la CAMS a prescrit 1’élaboration
d*un SCoT wvalant PCAET. Dans le cadre de son nouveau projet, 1°Agglomération réalise
actuellement le disgnostic de son territolire.

Ces informations seront & mettre & jour et & corriger.

Bien cordialenent,

Ciéclla CARRICO

Cheffa de fLinitd de Planication Tordiorale S
STACIPEPT

Diragilon Dépariamenials dee Tamilcines do Seine-ei-lieme

8B, Rup Gaorges Clémencesy BP 586 TH00S MELUN CEDEX
Tl 1 #3351 B0 BE T0 84 - MobRe : 336 73 07 71 64

wwiacologie. goufr
urarnl s o ne-gt-msrme ol fr
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W
' Révision du PLU

A partir de Fabrice Cheramy <fabricecheramy@gmail.com>
Date Jeu 12/06/2025 21:30
A Révision PLU <revisionplu@malrie-vaus-le-penil fr>

Vous n'obtenes pas souvent d'e-mail 3 partir de fabricecherarmy@®gmall.com. Fourguol ¢'est Important

Le chateau de Vaux le Pénll est un site historique ol a eu lisu une signature qui a changé [histoire
de‘nntr? pays. Il faut préserver la pidce ol a eu lisy cette signature. Le beis du chiteau doit étre
preservé au maximum et ne pas &tre abatty Paury construire un parking. Il faut trouver une
alternative pour faire ce parking & un autre endroit, J'espére que vous allez tenir compte des
propositions des Pénivauxols pour ce lisu emblématique.

Cordialement.
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Ville de Viu le Commissaire Enquétour

Vaux-le-Pénil -
AvuExes A

Dossier d’enquéte
publigue relatif a la
révision allégée n°2
du Plan Local
d’Urbanisme

Du 05 juin au 07 juillet 2025

Viile de Vaux-le-Pénil



