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PREAMBULE

Qu'est-ce gu’un PLU?

LE FONDEMENT DU PROJET > RAPPORT DE PRESENTATION

LE PROJET > PADD

LA TRADUCTION DU PROJET ) REGLEMENT OAP ANNEXES

DOCUMENT OPPOSABLE DOCUMENT OPPOSABLE ~ SERVITUDES, ANNEXES
AUXTIERS EN TERMES ~ AUXTIERS EN TERMES SANITAIRES
DE CONFORMITE DE COMPATIBILITE

e

PERMIS DE CONSTRUIRE, PERMIS D'’AMENAGER,
PERMIS DE DEMOLIR, DECLARATION DE TRAVAUX

LA MISE EN APPLICATION >

7 Le PLU est le document de référence pour instruire les
7 autorisations d urbanisme (permis de construire, permis
d’aménager, permis de démolir, déclaration préalable, ...).

7 Surlabase d’'un diagnostic du territoire, ilfixeles grandes
orientations de la ville en matiere d’'aménagement pour les
10 ans a venir.

7, LesreglesduPLUs’appliquent surl’ensemble duterritoire
et a toutes personnes, privées ou publiques.

7/, Le PLU, une fois approuvé, ne s'appliquera que pour les
nouvelles constructions et installations.

7/, Pour étre autorisé, tout projet doit étre conforme au
reglement du PLU (piéces écrite et graphique)

7/, Mais attention, le PLU ne gére pas les conflits de voisinage,

ni les incivilités
™.

|
— Ag~r @
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PREAMBULE
Raggel: de guoi secompose un PLU?

v,

7 leRapport de Présentation

qui expose les choix retenus dans le PADD et justifie les regles
d’urbanisme qui en découlent, sur la base d'un diagnostic
complet. Il integre, le cas échéant, les études d'évaluation
environnementale.

7 le PADD

(Projet d’Aménagement et de Développement Durables)
qui expose les grands enjeux et les objectifs d'urbanisme et
d’aménagement pour les10ansavenir.

7 les OAP

(Orientations d’Aménagement et de Programmation)

qui viennent compléter le PADD et le réeglement pour des
quartiers spécifiques a mettre en valeur, a restructurer ou a
aménager.

vV,

7 lereglement

qui comporte un document graphique (plan de zonage) qui
identifie les différentes zones et secteurs réglementaires et un
document écrit qui fixe les regles applicables a lintérieur de
chacune de ces zones et secteurs.

v,

7 les annexes du PLU

qui présentent les informations complémentaires sur les
conditions d’utilisation du sol : Servitudes d'utilité Publique,
Plan de Prévention des Risques, plans des réseaux, etc..

-> I UN DOSSIER COMPOSE DE 6 PIECES ARTICULEES DE FACON LOGIQUE
F

RAPPORT DE PRESENTATION

EXPLIQUE ET JUSTIFIE

2

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES

(PADD)
EN COHERENCE AVEC RESPECTE
PEGLEMENT GRAPHIQUE ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT
ETECRIT ET DE PROGRAMMATION
pu— (OAP)
ANNEXES
pieces et prescriptions opposables piece orientant le PLU i pieces informatives

-> | L'ENJEU EST DE RENDRE CES DOCUMENTS LISIBLES ET COMPREHENSIBLES
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PREAMBULE

Ou en sommes nous ?

PHASES

LE DIAGNOSTIC ET LES ENJEUX

LES REGLES

Orientation d’/Aménagement et de
Programmation, plan de zonage et reglement

Réunion

:" publique

LAPPROBATION DU PLU

Réunion
publique

LE PROJET

Débat du Projet d’Aménagement
et de Développement Durables

@
..’ Réunion

publique

L'ARRET DU PROJET DE PLU
Délibération du conseil municipal

LA PHASE ADMINISTRATIVE

Avis des Personnes Publiques Associées
Enquéte publique

Délibération du conseil municipal
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PREAMBULE

Une Erocédure menée en concertation avecvous

7/, La concertation préalable, c'est-a-dire celle avant 'enquéte
publique, est un élémentimportantdela constructiond’un

/ PLU.

% Elle est conduite obligatoirement des le début des études
jusqu’au moment de la délibération d’arrét de projet du PLU.

pourquoi gensifer 7 ca veut dire quoi PADD ?

développons les mobilités douces

7, Elleapour objectif :
e deprésenter 'avancement du projet au fur-et-a-mesure
desa construction
o d’engagerl’échange et le débat aupres des administrés.

7 Les modalités de concertation sont fixées dans la
délibération de prescription du PLU.
e desarticlesdans le magazine municipal Reflets,
e desréunions publiques,
e despublicationssur lesiteinternet et les réseaux

il faut migux gérer les circulations

POUR ENRICHIR ET FEDERER e unregistre de concertation disponibleal'accueilde la
mairie,
: : *  uneexposition évolutive,
&7 oo g RN e e uneadresse courriel:

Réhabilitation - :
de la Ferme das JeUx e nouVeaux cuthls

8-10

Urbanisme
nOCCIEE

revisionplu@mairie-vaux-le-penil.fr

ot e oo il o ) REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE VAUX-LE-PENIL (77)- REUNION PUBLIQUE #2 2| 6



PREAMBULE

Pourguoi réviser le PLU?

|2014 | 2015 | 201<s| 2017 |2018 | 2019 | 2020|2021 |2022 | 2023|

27 octobre 2016 19 mai 2022
modification#2 du PLU modification#4 du PLU

30 janvier 2014 29 octobre 2015 21 février 2019
approbation du PLU modification#1 du PLU modification#3 du PLU

20 septembre 2018
révision allégée#1du PLU

LES EVOLUTIONS DU DOCUMENT D'URBANISME

7/, Un plan local d’'urbanisme communal ancien, approuvé le 30
janvier 2014, mais qui a fait 'objet de plusieurs toilettages depuis.

7/, Par délibération en date du 29 juin 2023, la commune de Vaux-le-
Pénila prescritlarévision générale de son documentd’urbanisme.

77 Un nouveau projet avec de nouveaux objectifs affichés:

utilisation économe de |'espace et maitrise de la densification des
quartiers pavillonnaires;

assurer un développement modéré en favorisant la revalorisation du
bativacantetdesfriches ;

diversifier 'habitat pour favoriser unvéritable parcours résidentiel ;

protéger et les terres naturelles et/ou forestieres en favorisant leurs
fonctionnalités écologiques;

renforcer les espaces de biodiversité et les différents corridors
écologiquessur le territoire;

faciliter etaccompagner la transition énergétique;

préserver et mettre envaleur le patrimoine historique, bati et paysager
du territoire, mais aussi préserver les points de vue remarquables
qu’offrent le territoire;

maintenir ladynamique économique et de 'emploi au sein de la ZAE et
créer une dynamique commerciale forte en zone urbaine notamment;

etc.
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LES CADRES A INTEGRER AU PLU...

Un document communal, mais cadré par des

docuents sugra-communaux

- gllg L.132-1 _scot L.131-4 Compatibilité avec :
- Plan de mobilité
(prévu par art. L. 1214-1) - Lois Littoral et Montagne L.131-6

-PLH - SRADDET (régles générales)

- Charte PNR (sauf dispositions
contraires au SRADDET)

- Charte PN
- PCAET L. 131-5 - SDAGE et SAGE
- PGRI
- Zones de bruit des aérodromes
- SR carriéres
) - Document stratégique facade
maritime
P s X - SRCE
- Principes généraux L.132-1 i .
(énumérés a I'art. L101-2) - SI.;I Ha!altat et hébergement
- Directives paysage
[}
-
o O
£ =
o = P
o e - Schéma régional
- climat, air, énergie
5 1] - Plan de protection L.131-8
o =3 de I'atmosphére o
& £ - SRADDET (objectifs) L.131-6
- [=] - Programme d'équipement
SA PLACE DANS UN MEANDRE DE ) 3 e
()] publics
LA U e 8
z T
DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX 5 s
o Q
o Q
AVEC LESQUELS LE PLU DOIT, 2 z
) o e
NOTAMMENT, S’INSCRIRE EN
)
COMPATIBILITE
0AP : Orientation d'aménagement et de programmation SAGE : Schéma d'aménagement et de gestion des eaux
le scoT e SDAG OIN : Opération d'intérét national SCOT: Schéma de cohérence territoriale
le PLH de la | [ARSSGES Bassin Seine PADD : Plan d'aménagement et de développement durables SDAGE : Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux
CAMVS °°;‘;igr:a“ PCAET : Plan climat - air - énergie territorial SR: Schéma régional
normands, PGRI : Plan de gestion des risques d'inondation SRADDET : Schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires
o PDUIF PIG : Projet d'intérét général SRCE : Schéma régional de cohérence écologique
e

e SDRIF-E: Schéma Directeur Régional d'ile-de-France PLH: Programme loca de fhabitt

PLH:Programme Local de 'Habitat :xkpa;:,za,:m; régional
PDUIF: Plan de Déplacements Urbains d'ile-de-France
Bassin PLD:Plan Local de Déplacement
Nomandie ) SDAGE : Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
o SRCAE do e SRCE PGRI:Plan de Gestion des Risques d'Inondation
la Région le- Je la Région PCAET:Plan Climat Air Energie Territorial
SRCE:Schéma Régional de Cohérence Ecologique
sevituces [JEELILYS SRHH: Schéma Régional de 'Habitat et de 'Hébergement
gy "ccicn le-de- PPA:Plan de Protection de ’Atmosphére
SRCAE : Schéma Régional du Climat, de l'Air et de 'Energie

_de la Région

de la Région
lle-de-France

Tle-de-France

le projet
Ambition de
la CAMVS

le PGRI du
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LES CADRES A INTEGRER AU PLU...

Les documents émanant de la communauté

d’agglomération

7, LeProgramme Local de 'Habitat 2022-2027 (PLH) de
la communauté d’Agglomération MelunVal de Seine

a été approuvé en Conseil communautaire en date
du 20 septembre 2022.

1 Le PLH classe la ville en commune périphérique dans
|'unité urbaine de Paris et est donc concernée par
|"application de la Loi SRU.

%Le PLH prévoit pour la période 2022-2027, la
réalisation de 374 logements dont 171 logements
locatifs sociaux.

U Les études relatives a ['élaboration du SCoT de
|'agglomération ont repris depuis cette année.
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LES CADRES A INTEGRER AU PLU...

Un nouveau document régional: le SDRIF-E

UN NOUVEAU SDRIF-E APPROUVE AU CONSEIL REGIONAL EN DATE

DU 11 SEPTEMBRE 2024 7/, Le SDRIF-e identifie lacommuneentant que:

MAITRISER LE DEVELOPPEMENT PLACER LA NATURE AU CCEUR DEVELOPPER L'INDEPENDANCE
URBAIN DU DEVELOPPEMENT REGIONALESPRODUCTIVE REGIONALE

villemoyenne de 'espace rural ;

ville appartenant a la polarité de Melun et
pour laquelle il convient de programmer une
augmentation de 15% du nombre de logements
au 1*janvier 2024 sur les espaces d’habitat du
M0S2021;

unfrontvertd’intérétrégionalvisantaencadrer
l'urbanisation;

la préservation de 'espace agricole;

la préservation des hois, des foréts et des autres
espaces naturels;

la sanctuarisation du site d’intérét régional ;
le confortement des unités paysageres;

le maintien dessites support de servicesurbains
ou d’économie circulaire;

la préservation des zones pouvant présenter un
risque d’inondation.
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LES CADRES A INTEGRER AU PLU...

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologigue

Commrva =

| !{ﬁ__..

[ ot i ey i e

+ et gt e et m e T mm

7/, Le SRCE identifie pour Vaux-le-Pénil :

« la présence d’'un réservoir de biodiversité Bois
des Planons au Sud-Est du territoire, ainsi que
partiellementsurla Seine;

« des corridors et continuum de la sous-trame
bleue du cours d'eau de La Noue ainsi que du ru
Vidange des Preneux;

« des lisieres urbanisées et agricoles des
boisements de plus de 100 ha.

7/, De fait les objectifs diligentés par le SRCE pour
Vaux-le-Pénil sontlessuivants:
« desélémentsapréserverconstituésdesréservoirs
debiodiversité et des milieux humides;
 des éléments d’intérét majeur composés de
secteurs de concentration de mares et de
mouilleres;
« descorridorsapréserverouarestaurer composés

des corridors alluviaux multi-trames le long dela
Seiney compris en contexte urbain.

REVISION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME DE VAUX-LE-PENIL (77) - REUNION PUBLIQUE #2 % 12
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QUELQUES ELEMENTS DE CONTEXTE

Les dxnamigues démograghigues

12000

10000

8000

6000

4000

2000

9,00%
8,00%
700%
6,00%
5,00%
4,00%
3,00%
2,00%
1,00%
0,00%
-1,00%

30,0%

25,0%

200%

15,0%

10,0%

50%

0,0%

Evolution démographique sur la période 1968-2021

10688 10866 11039 11174
8143
6960
4405 4373 4610
3845 4285
2506 2383 2877
1405
753
1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 2021
Population nombre de ménage
Les facteurs de la croissance démographique 1968-2021
N 7,87%
/
5,47%
1.28% / 2,12%
’ 1,24% 0,95%
0,53% 0,74% . 0,62% / 0,40% / 0,40% /
-0,47% -0,08% -0,20%
1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2009 2009-2014 2014-2020

due au solde naturel due au solde migratoire Variation annuelle moyenne

Répartition par age de la population pour 2015 et 2021

24,6%
22,3%
19,0%
/ 18,3% 1 o
o 17,7% 17,9% 169% 16,5% 17,8%
15,1%
6,6% 7,1%
0-14ans 15-29 ans 30-44ans 45-59ans 60-74 ans 75ans et plus
2015 m2021

7 Une croissance démographique faible mais constante depuis 2010 et
portée principalement par le solde naturel.
Notons que le solde migratoire se creuse pour laderniére période.

\

7/ Entre 2015 et 2021, toutes les classes d’age inférieures a 60-74 ans
diminuent, alors que les autres augmentent.

\

7. Une population jeune mais vieillissante : prés de 1 habitant sur 4 a moins de 20
ans, mais entre 2015 et 2021, toutes les classes d’age inférieures a 60 ans diminuent.

N\

7 Une desserrement des ménages qui s'amplifie:

« pour 100 logements constants, la commune accueille 89 habitants de moins en

presde 50 ans.

7 La majorité des ménages est composée de familles (68,9% en 2021),
principalement des couples avec enfant(s). Néanmoins, on reléve une
baisse des structures familiales (73,2% en 2015), les ménages seuls et
les couples sans enfant augmentent au dépens des couples avec et sans
enfant(s).

N\

Nombre de ménages selon leur composition

40%

33,9%
35% 31,7%

30% 27,7%
25,4%
25%

o, 18,3%
20% 16,2%

15% 11,8%
10%

11,6% 11,8%

5% 18%  11%

0%

Hommesseuls Femmesseules Autresménages sans  Couplessans enfant  Couplesavec enfant Familles

famille monoparentales

2015 m2021
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QUELQUES ELEMENTS DE CONTEXTE

Le logement a Vaux-le-Pénil

Evolution du parc de logements entre 1968-2021
4897
4897

S oy

4000 o logements  logements logements résidences logements
000 w61 au total vacants sous-occupés  principales locatifs
en2021 en2021 en 2021 en 2021 i
socClaux
2000 o 1551 en 2022
7 Unparcdelogementsen constante évolution avecunereprise depuis 2015.
1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 2021 V/ . - - ” ’ . - -
7 Un parc de logements majoritairement composé de résidences principales.
Evolution du taux de croissance annuelle du parc de logements sur la période 1968-2021
77 Un faible taux de vacance, qui enregistre une hausse du fait, notamment,
o e certaines mutations récentes.
77 Un parc de grands logements, composé majoritairement de maisons et
occupé par des propriétaires:
zz: 1,6% . « avecplusdellogementsur2ensous-occupation,
1.0% ' 0% « un parc ancien qui souligne de forts enjeux en matiére de rénovation (66,4%
e wm o wem mo ws om construits avant 1990).
64,3% 70,3% , . g
o3 h et [ 3pisce [k Ung commune qui ne satisfait pas encore aux
spieces \ 2 i y 73% obligationsde laLoi SRU:183 logements manquants.
-2ans
Vauxle-Pénil Vauxle-Pénil Vaux le-Pénil ‘“3,?% Vaule-pent 7/, Le profil moyen d’un habitant sur la commune est un
piéce - ’ T . Y ay -
W y, nas+  propriétaire d’'une maison de 3 a 4 pieces depuis au
— 10a19ans — :
/ locataires logés gratuit. 5 pigces+ 20429ans moins 10 ans.
appartements
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QUELQUES ELEMENTS DE CONTEXTE

L’économie a Vaux-le-Pénil

Les polarités économiques de Vaux-le-Pénil

ACTRATES COMMERCIALES
BN ACTIITES ECOMCABGUES
i LMEARE DE COMMERCES DE PRONBATE

a 800 1003 m
— )

I'agriculture

7/, Leterritoire de Vaux-le-Pénil est caractérisé par:

* le parc d’activités de Melun-Vaux-le Pénil avec + de
300 entreprises et 5000 emplois;

* unearmature économique complétée par 3 polarités
commerciales:

- lazone commerciale du Moustier;
- lazone commerciale des Trois Rodes;
- etdescommerces de proximité du centre-ville.
7/, Une agriculture encore présente mais en déclin.
Celle-ciestorientée vers les grandes cultures.

1988 2000 2010 2020
Nombre d’exploitations agricoles 6 5 4 1

Surface agricole Utilisée (SAU) 329ha 247ha 248ha 221,4ha

\

”, Unepopulationactiveenhausseentre 2015et 2021
(de76,7%a77,5%).

Un taux de chdmage plutét faible avec 6,6% de la
population active en 2021 (% stable).

77, Un profil de population active dominé par les
professions intermédiaires (31,9%) puis les
employés (24,6%) et les ouvriers (23,3%).

”, Une prédominance des emplois salariés, 91,0% en
2021.

’, L'emploi a Vaux-le-Pénil : une stabilité avec 5118

emplois en 2021 contre 5140 en 2015 (0,71 emploi
pour 1 actif résidant dans la zone).

\

\\
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QUELQUES ELEMENTS DE CONTEXTE

Paxsage et environnement

Le paysage local de Vaux-le-Pénil

Les lignes de forces du paysage:

o la plaine alluviale, la Seine

o le coteau

o le plateau agricole avec ses collines
o le massif boisé du plateau

plateau agricole

FEE bois / foréts

prairie, pelouse, lande

tissu urbanisé

plan d'eau et cours d'eau

coupure physique voie ferrée

coupure physique voies majeures
coupure physique des lignes électriques

courbe de niveau

--------

les zones humides les périmétres environnementaux - les sentiers piétons

7/, Leterritoire de Vaux-le-Pénil est caractérisé par:
« une armature hydrographique de premier

plan, avec la Seine mais aussi La Noue, le ru de
Chaumontou encore lavidange des Preneux;

un cadre paysager et patrimonialimportant avec
le site inscrit du Parc et abords du chateau de
Vaux-le-Pénil et les sites classés du Ru d’Ancoeuil
et du Chateau de Vaux-le-Pénil et partie de son
parc;

plusieurs périmetres d’inventaires environne-
mentaux recensés : ZNIEFF | Buisson de Massoury
et ZNIEFF Il Buisson de Massoury et Vallée de la
Seine entre Melun et Champagne-sur-Seine;

lisieres forestieres protégées des massifs de plus
de100 ha;

plusieurs zones humides avérées ou probables
identifiées par la DRIEAT;

pas de zone NATURA 2000 sur le territoire
mais proximité avec la ZPS et SIC Massif de
Fontainebleau.
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QUELQUES ELEMENTS DE CONTEXTE

Les mobilités

Le maillage de bus 7/, Le territoire de Vaux-le-Pénil est caractérisé
par:
« un bon réseau viaire avec un réseau magistral

important: proximité A5, RD39, RD82E2, RD605,
RD408 et RD115;

« un maillage de bus efficace desservant la
majorité du tissu résidentiel, ainsi que la zone
d’activités;

* une proximité avec les gares de Melun et de
Livry-sur-Seine (rayon de 2 km);

* un réseau des mobilités douces et notamment
cyclable de plus en plus performant avec la
coordination des politiques départementales
(plan vélo 77 2020-2029) et communautaires
(schéma directeur des liaisons douces de la
CAMVS).

o ] 1000 m
]

les gares les aménagements cyclables

Ve
Vaux-le-Pénil -_‘2,5%

_/ (.
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QUELQUES ELEMENTS DE CONTEXTE

La structuration urbaine a Vaux-le-Pénil

NO—— 7/, Le territoire de Vaux-le-Pénil est caractérisé

THSLr Lt Rlce T oEs, iR a r .
T LBty Pt L SR EETS p .
TESRS LWDAS BESOEHTIRL GRCAAT LOTESIENT |

. ¥ an TR R R S o s e * une occupation ancienne, illustrée par une
> A AL R dimension patrimoniale importante;

* une hétérogénéité du tissu urbain permettant
d'assurer, dans un cadre géographique
remarquable, toutes les fonctions urbaines:

- unevillerésidentielle;

- uneville active;
- uneville loisirs.
7 * une urbanisation qui s’est accélérée durant la
\ seconde moitié du XX®™esiecle.
" ; 2 + un développement urbain qui doit s’opérer au
£y — J = . . N . ,
= - sein du tissu urbain existant dorénavant.
Un tissu urbain hétérogéne
200 1608m
[ - [
l.‘l A
|: - -
avant le XX*™ siécle durant la premiére moitié du XX*"siécle durant la premiére seconde du XX siécle depuis le XXI*msiecle

REVISION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME DE VAUX-LE-PENIL (77) - REUNION PUBLIQUE #2 ‘;5 19



QUELQUES ELEMENTS DE CONTEXTE

La guestion Eatrimoniale

7/, Le territoire de Vaux-le-Pénil est caractérise

o4 BAJEUBLES CLASSES OU INSCRITS

53 PERMETHES OF PROTEGTION MOMUMENTS HSTORURS par 2monuments historiques:
» MH inscrit: l'église Saint-Pierre Saint-Paul - A-
(14/14/1926) ;
« MH inscrit : le chateau de Vaux-le-Pénil - B -
(23/11/1946).

7/, Par ailleurs, plusieurs monuments sur Melun
et Livry-sur-Seine s'imposent a la commune au
titrede la SUPACIL.

7/, En plus du patrimoine protégé, la commune

E: accueille plusieurs éléments du «petit

N patrimoine» qu'il convient de protéger dans le
’ cadre des regles du PLU.

Les monuments historiques

o SO0 1000 m
]

.-u_,

m !&, e

le chateau de Vaux-Je I. 4 -

I'église
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QUELQUES ELEMENTS DE CONTEXTE

La nature enville

7/, Une nature en ville importante assurant un
o ol lien avec les grands ensembles naturels du

COELN DT CUVERT

! I DELASSSES {FALUS ROMD PORNLACCOTEMENT. | H H
AL L i s territoire.
[ WAL MR AL
—— I A
—1 PAACS DI SOUARES, PROMERATES
o -
. ades PEREOPALN ALICMNT LI NTS O ARDSTS
155

Le gradient environnemental reprend les deux
PERMCPALY BOMSENENTS INTEA LIhass trames qui constituent les thématiques sensibles
de la protection de U'environnement : la trame

verte et la trame bleue. Plus une zone est sombre,

- s =7 plus elle doit étre protégée au titre de l'une de ces
le thématiques.

—

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE VAUX-LE-PENIL (77)- REUNION PUBLIQUE #2 2| 21



QUELQUES ELEMENTS DE CONTEXTE

Un bon niveau d’éguigements en termes d’offre
etde régartition sgatiale

-
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Les monuments historiques

0 500 1000 m
i

7/, Un bon niveau d'équipements et de services

publics.

Parailleurs,lacommunesouhaiteappréhender
les besoins futurs ainsi que les mises aux

normes.

EQUIPEMENTS D’ENSEIGNEMENT ET PETITE ENFANCE

@ école primaire Romain Rolland

(P école maternelle Jean-Robert Rouchon
(@D école primaire Gaston Dumont

(@ école élémentaire Beuve et Gantier
@D college la Mare aux Champs

(D lycée Simone Signoret

(D) CFAClaude Schneider

@D CFAIAFPI

(D Maison de UEnfant

(D centre de loisirs Frangoise Dolto

EQUIPEMENTS DE SANTE, SOCIAUX ET DE SECURITE

@D centre municipal de Santé Marie Curie et centre pluridisciplinaire
® centre hospitalier Marc-Jacquet

B centre de prévention et de santé au travail

(D) maison départementale des solidarités

D foyer d’accueil médicalisé

D Foyer jeune travailleur

() pharmacie

D police municipale

(D centre d'intervention et de secours

EQUIPEMENTS CULTUELS ET CULTURELS

) église paroissiale Saint-Pierre Saint-Paul
7D chapelle Notre Dame de la Paix

7B cimetiére communal

B bibliotheque-ludotheque 'Arcature
/D espace Frangois Mitterrand

@ maison des associations

I communs du chateau

¢} salle polyvalente de la Buissonniére
D foyer des anciens

@D conservatoire de musique

€] laferme desjeux

EQUIPEMENTS SPORTIFS ET DE LOISIRS

€D cité sportive de la Mare aux Champs

€P) gymnase Jules Ladoumégue et le dojo
€D gymnase Germain Geissler

€D courts de tennis

€D salle de la Buissonniére et plaine du Lac

l EQUIPEMENTS ADMINISTRATIFS ET PARAPUBLICS

€1 mairie de Vaux-le-Pénil

€)) centre technique municipal
€D Direction Départementale des Territoires
€D centretechnique de Melun

(D hétel desartisans de la CAMVS
( laPoste

(® centre detri dela Poste

@ SMITOM Lombric

(@ déchetterie

@ spA

@ Recyclerie

PARCS PUBLICS

@ parcFrangois Mitterrand

@ parcde Schwieberdingen

@ parcde loisirs de la Buissonniére
@ parcFaucigny-Lucinge
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QUELQUES ELEMENTS DE CONTEXTE

Les risgues naturels a Vaux-le-Pénil

le risque d'inondation -

4] 00 1000 m

les remontées de nappes

I'aléa retrait-gonflement des argiles

H

7/, Leterritoire de Vaux-le-Pénil est concerné par:

TONECFEE

i * unrisque de mouvement de terrain résultant de
s l'aléa retrait-gonflement des argiles (de moyen

aimportant);
« unrisqueradon faible(classel);
« unaléasismique faible (zonel);

« un risque d’inondation par remontées de
nappe et de crues : la commune est située dans
le périmétre du PPRI Vallée de la Seine de
Samoreau a Nandy (31/12/2022);

“ = §.s  VALLEE DE LA SEINE
-'I"_ =X, ' CRYIFmireD o9t Em

i B
=. E:?:;cmw.—_—u o Ly T i e
= Yoy e Pl Pl
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QUELQUES ELEMENTS DE CONTEXTE

Les risgues technologigues a Vaux-le-Pénil

- 7/, Aucun PPRT sur le territoire.
Eap, e o st 77,29 ICPE recensées sur la commune avec,
By o e notamment, 3 installations manipulant des
[+ T —
o= a—y Lo tbei substances dangereuses:
ol _ * Generis,
® of « Valfrance,

+ Patrizia Esay Logistique.

o« 7/, 2 canalisations de transport de marchandises
- dangereuses:
« canalisation d’hydrocarbures,
« canalisationtransportde gaz.

7/, 0n compte également 10 sites pollués
ou potentiellement pollués, 7 secteurs
d’informations sur les sols et 97 anciens sites

SR industriels et activités de services.

L] 800 1080 m
— ]

7/, Globalement, les risques technologiques
sont essentiellement localisés dans les zones
d’activités économiques.

uuuuuuuuuuu

-E""L,__’__‘

le transport de marchandises dangereuses sites et sols pollués ou potentiellement
pollués
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QUELQUES ELEMENTS DE CONTEXTE

Les nuisances
S — 77, Un territoire concerné par des nuisances
— e 00 sonores engendrées par les principales
i infrastructures de transport terrestre:
woni < 1 « ligneferréede Corbeil Essonne a Montereau,
« RD408
» RD39,

- RD 605 (ex RN105).

7/, Priseencomptedes cartesdebruitstratégiques
(CBS) départementales de 4°™ échéance (2022-
2023) et des Plans de Prévention du Bruit dans
UEnvironnement (PPBE) du département (2018-
2019) + PPBE de la CAMVS.

+

Le gradient trame orange reprend les trames
qui constituent les thématiques sensibles de
la pollution et des nuisances. Plus une zone est
sombre, plus elle doit étre faire l'objet d’attention
quant a l'occupation des sols.

Les nuisances sonores des infrastructures de transport terrestres

les enjeux de la trame orange
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PRESENTATION DU PROJET DE PADD DE LA COMMUNE

=

. ’ _ ’ 2
Rappel:quiest-cequ'un PADD 7/ Le PADD est un document «politique» qui traduit les grandes

orientations du projet de ville. C'est aussi le seul document de la
procédure quifait l'objet d'un débat au sein du conseil municipal.

Un document
stratégique

la clef de volite

7/, Sa forme et son rendu sont libres, il doit cependant étre simple et
compréhensible partous.Enrégle générale, le PADD est composéd'un
rapport écritcomposé d'une ou de plusieurs cartes de synthese.

du PLU

Le développement
durable et
I'expression politique
sont a la base du
PADD

un document 7/, Conformément a l'article L151-5 du code de l'urbanisme, modifié par

|e PADD cadre pour les

autres pigces du la Loi Climat et Résilience du22 ao(it 2021, le Projet d’Aménagement
PLU P spe s
et de Développement Durables définit :

* les orientations générales des politiques d’aménagement,
d’équipements, d’'urbanisme, de paysage, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon
état des continuités écologiques,

* les orientations générales concernant U'habitat, les transports et les

«Le développement durable est un mode de développement qui répond déplacements, les réseaux d’énergie, le développement des énergies

aL'lX !)esqins des génératfons présentes sans compromettre la capacité des renouvelables, le développement des communications numériques,

générations futures de répondre aux leurs» 'équipement commercial, le développement économique et les loisirs,

Rapport Brundtland, 1987. retenues pour 'ensemble la commune.

Un contenu qui se Il définit les
(ISR | orientations et les

et a I'aménagement objectifs du projet
politique

communal

7/, Pour la réalisation des objectifs de réduction d'artificialisation
des sols le PADD fixe des objectifs chiffrés de modération de la
consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement urbain.

*Ea.H
ﬁ d.l..!': EC_GV'\DMLﬁLLE

[
! Viveble Dum; QA

7/, Le PADD ne peut prévoir 'ouverture a l'urbanisation d’espaces
naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifié, au moyen
d'une étude de densification des zones déja urbanisées, que la
capacité d’aménager et de construire est déja mobilisée dans les
espaces urbanisés.
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PRESENTATION DU PROJET DE PADD DE LA COMMUNE

Les enseignements de 'atelier Barticigatif

2 HEURES D’ECHANGES ENVIRON
REGROUPANT 25-30 HABITANTS

7/, Uneimplication des participants qui a permis d’enrichir le
projetdelaville

) ) ) L, @ mhivenature @ THEMEMOBILITES @ rtHiveEconoMiE @ THEMEURBANISATION
7/, Un atelier qui a souligné, notamment, une forte ENVIRONNEMENT

préoccupation quant aux enjeux environnementaux,
paysagers et de mobilités douces.
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PRESENTATION DU PROJET DE PADD DE LA COMMUNE

Tablel

Table2

Table3

Table4

AXE1
THEME NATURE

® prioriser l'insertion paysagére des projets,
® créer/préserver une ceinture verte autour du

centre-ville,
identifier les couloirs écologiques,

renforcer les ilots de fraicheur (squares, parcs,
),
inciter a la mise en ceuvre de clotures
végétalisées,

inciterala plantation d’arbres,
préserver les espaces boisés,

préserver les bords de Seine avec des
aménagements collectifs (bancs, tables, ...).

associer constructions avec plantation que ce
soit pour les collectifs et les maisons,

favoriser les clotures végétalisées plutot que
bétonnées.

® arborer les aires de jeux pour faire de 'ombre,

sanctuariser tous les espaces verts,

planter des essences résistantes au
changement climatique,
sanctuariser la faune et a flore endémique,
classer un maximum d’espaces verts,
optimiser et créer des coulées vertes.

® augmenter lavégétalisationdanslaZl

lutter contre l'imperméabilisation des sols
préserver les espaces verts non protégés
aujourd’hui

maintenir la préservation des espaces verts et/
ou hoisés

travailler a l'accessibilité mobilités douces
entre lessilos et la darse,

créer un parcours pour relier Meluna VLP,
sécuriser la cote Saint-Gemme pour les lycéens
notamment,

développer les liaisons douces,

relier la Buissonniére au FAM, permaculture,
SPA afin d’augmenter la fréquentation de ces
secteurs,

augmenter loffre en stationnement en
paralléledel'augmentation des constructions,
réfléchiraun parkingrelais.

rendre plus accessibles et plus sécurisés les
déplacementsverslaZl,

sécuriser les trafics piéton et vélos comme par
exlaruedelaBaste,

maintenir et remettre en état des chemins
ruraux,

améliorer les campagnes de communication
en faveurdes TC,

chartevélo systématique,

réserver des espaces propres aux différentes
mobilités,

penser aux difficultés de stationnement des
seniors,

sécuriser les circulations au seinde la ZI.

maximiser et assurer les pistes cyclables en
continuité,

structurer les plans d'acces a la ZI, aux
différents quartiers et revoir le plan de
circulationde laville,
mieuxsignaliser les parking,
sécuriser les trottoirs,

repenser les trottoirs : rue de Crespy, rue des
Egrefins, rue des Rachévres et cote saint-
Gemme,

mieux signaler le parking vers 'école Beuve
et Gantier,
mutualiser les
industrielle.

parkings dans la zone

préserver et entretenir les sentiers pédestres
multiplier les liaisons douces et leurs
continuités,

anticiper lesdéplacementset lestationnement
par rapport aux nouvelles constructions,
sécuriser la cote de Saint-Gemme (mise ensens
unique?),

augmenter le recul d'implantation pour
permettre 'élargissement des trottoirs

(comme par exemple la rue de la Planche),
préserver des sentiers pour évacuation des
habitants en cas d'inondation (route de
Chartrettes.

créer un nouveau cimetiére,

® favoriser lesservices publics,

réfléchir a U'évolution des capacités de U'offre
scolaire

créer un nouveau cimetiere.

installer des panneaux solaires dans les ZI et
sur les batiments communaux et partout ol
cela est possible sur les toitures plates,

toute nouvelle construction sur une parcelle
vierge doit étre rendue dans les mémes
proportions,

redynamiser la ferme des jeux pour les
adolescents,

reverdir les écoles,
agrandir les écoles
population future.

pour absorber la

créer et développer des aires de jeux et de
sports pour les jeunes et les enfants.

AXE4
THEME ECONOMIE

® favoriser lescommerces de proximité,
® réfléchiraudevenirde la ferme du Germenoy

® limiter les contraintes d’implantation des
entreprises dans la ZI pour favoriser l'emploi,
le dynamisme et la création.

® favoriserlesactivitésindustriellessecondaires
(transformation) créatrices d’emplois.

AXES
THEME URBANISATION

® préserver U'espritvillage du cceur deville,
® projet ECT.

® mixer les types de batiments d’un point de vue
destypologies,

® prévoir des logements avec services pour les

séniors,

prévoir des jardins et des lieux de cultures,

mixer les tailles et les dimensions des

batiments,

prendre en compte le tissu environnant pour

déterminer le nombre d’étages.

réhabiliter les batiments existants,
reconsidérer la ZI : revoir les jauges parkings,
les hauteurs, les espaces verts,

conserver un esprit village avec une hauteur
plafonnéeaR+3,

privilégier la construction horizontale.

limiter la densité urbaine,

préserver le patrimoine existant (chateau des
Egrefins, Ferme des jeux, Mairie),

qualifier la rue R. Hervillard comme vraie
entréedeville,

cadrer la division des parcelles en limitant la
constructibilité sur les limites séparatives et
fonds de parcelle,

éviter le risque de concentration quant au
projet Well Logistic.
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PRESENTATION DU PROJET DE PADD DE LA COMMUNE

Les 5 ambitions de la ville

uneville actrice de la transition écologique

Un territoire au ceeur des enjeux écologiques et
environnementaux

-

\
uneville structurée et équilibrée®
Assurer un développement urbain
maitrisé et organisé pour une ville a
taille humaine

rr

rr

rr
1]

~
~
S
~—_—

uneville mobile et de proximité

Favoriser la mobilité pour tous tout en Cﬁ)

s'attachant a développer les mobilités
\ durables.

Répondre aux enjeux d'un territoire de
/ cohésion pour le bien-vivre ensemble

- unevilleinnovante et dynamique
Conforter les atouts économiques de la
commune dans leur diversité et de facon
respectueuse de l'environnement
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PRESENTATION DU PROJET DE PADD DE LA COMMUNE

Un territoire au cceur des enjeux écologiques et
environnementaux

OBJECTIFSSTRATEGIQUE 1.1.
Protéger la biodiversité et les milieux naturels majeurs du territoire

ORIENTATION 1 / Protéger et valoriser les espaces remarquables d'intérét
écologique, véritables réservoirs de biodiversité

ORIENTATION 2 / Contribuer a la préservation et/ou a la restructuration des
continuités écologiques

OBJECTIFSSTRATEGIQUE1.2.
Mettre en ceuvre une stratégie ambitieuse en matiére de transition
énergétique et environnementale

| 3 ORIENTATION3/
Organiser la sobriété et l'efficacité énergétique sur le territoire

’ ORIENTATION 4/ Favoriser les constructions et lesaménagements en s’appuyant
sur 'exemplarité écologique

’ ORIENTATIONS/
Promouvoir le développement et le foisonnement des énergies renouvelables

OBJECTIF STRATEGIQUE 1.3.
Développer la résilience climatique de la ville

[ 3 ORIENTATION G/
Conforter la place de la nature enville

’ ORIENTATION 7/
Concilier le développement du territoire et la santé humaine

’ ORIENTATION 8 / Limiter la vulnérabilité des biens et des personnes face aux
risques et aux effets du changement climatique

w
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PRESENTATION DU PROJET DE PADD DE LA COMMUNE

Favoriser la mobilité pour tous tout en s’attachant a $
développer les mobilités durables O O

OBJECTIF STRATEGIQUE 2.1.
Améliorer Uoffre et la qualité des mobilités quel que soit le mode
utilisé

| 3 ORIENTATIONY/
Soutenir le renforcement du réseau de transports en commun

’ ORIENTATION 10/
Développer et encourager l'eco-mobilité et les mobilités douces

OBJECTIF STRATEGIQUE 2.2.
Contenir l'usage de la voiture individuelle et sa place dans 'espace
public; assurer la sécurité des déplacements

| ORIENTATION11/
Optimiser et repenser l'offre en stationnement automobile

| J ORIENTATION12/
Encourager la pacification des mobilités au sein de l'espace public
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PRESENTATION DU PROJET DE PADD DE LA COMMUNE

Répondre aux enjeux d’un territoire de cohésion
pour le bien-vivre ensemble
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PRESENTATION DU PROJET DE PADD DE LA COMMUNE

Conforter les atouts économiques de la commune
dans leur diversité et de facon respectueuse de
Uenvironnement
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PRESENTATION DU PROJET DE PADD DE LA COMMUNE

]

b b B |
199

Assurer un développement urbain maitrisé et
organisé pour uneville a taille humaine %

OBJECTIF STRATEGIQUES.1.
Maitriser le développement démographique et urbain

’ ORIENTATION 22 / Poursuivre l'accueil des nouveaux habitants en lien avec les
objectifs des documents supra-communaux

’ ORIENTATION 23/ Assurer une production de logements en lien avec les mutations
sociétales et ce, de facon programmée et progressive

OBJECTIF STRATEGIQUE 5.2.
Organiser une gestion de l'urbanisation la plus économe possible en
matiere de foncier artificialisé

’ ORIENTATION 24 / Valoriser U'enveloppe urbaine et le développement de
Uintensification urbaine sans omettre les qualités intrinseques du tissu existant

[ J orienTATION25/
CEuvrer pour un renforcement de la structuration urbaine

[ J oRiEnTATION26/
Construire le patrimoine de demain au travers d’'un urbanisme durable

OBJECTIF STRATEGIQUE5.3.
Consolider les éléments singuliers pour favoriser laville agréable

[ J orienTaTION27/
Améliorer la qualité et le confort de l'espace public

[ J orienTaTION28/
Protégeretvaloriser les éléments du patrimoine paysager, urbain etarchitectural
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CARTE DE SYNTHESE DU PADD DE LA COMMUNE

- €S€au viaire magistral de circulation routiere

limites communales de Vaux-le-Pénil

-ooamm
H
i
o
3
'
H
LU :'
LEGENDE DU PADD i
.
}g’j protéger les milieux boisés et forestiers les plus significatifs, i
f‘ 2+ véritables réservoirs de biodiversité s
$
espaces naturels a préserver de l'urbanisation et a valoriser j
5\ ..\"\
ok : o
mares, cours d'eau et plans d'eau a préserver pour valoriser la §, °\-.\
trame bleue du territoire communal ,Q
4
4

préserver / constituer la trame verte de la commune en

== permettant la constitution de corridors écologique

conforter les espaces urbanisés de I'enveloppe urbaine au
travers d'une densification maitrisée et adaptée au contexte

‘ LS\ i; | s s

préserver les espaces agricoles pour assurer le développement , p -~

des pratiques agricoles \ 4 ...

) R L)
izess coeur d'ilot végétal afin de limiter les phénoménes d'ilots de el
. chaleur et la développer la trame verte «en ville» > [
lisieres naturelles et agricoles a préserver de |'urbanisation o i
g’\ N \
s \ 4 '

-
.

~ | contenir l'urbanisation des secteurs de hameaux et des A > PR
1 différents écarts au sein des milieux naturels et agricoles \ RN s A NN X
o 4 . X N \ N
22 cadrer l'urbanisation sur le coteau afin de préserver des vues 3 AN ~\\\\}§,§\\ g“\\\\\\\{\:‘\‘sx\\‘ NN
e e surla Seine mais aussi de garantir une densité végétale NN $ \ N \\\\\\\\%\C\ \ R
3 AR \\ \ §\ \\\\

H projet de renouvellement urbain a vocation principale
résidentielle

engager les réflexions sur la mutation de I'hépital en un lieu aux

vocations mixtes

préserver et valoriser les principaux éléments constitutifs du

‘ patrimoine de la ville (indication non exhaustibe)

. renforcer I'animation et la polarité commerciale du centre-ville
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engager les réflexions sur la requalification de la darse en
vue d'intégrer un projet a vocation loisirs ou touristique

@ requalifier et développer les polarités commerciales des

7
7

%
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%
7
4k

Z

7/
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7/
42,
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7%
0/
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7
77
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7
7/
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en protégant, notamment, le commerce de proximité ou encore
en développant de nouvelles activités et services dans le
respect du tissu urbain

D moderniser et développer la ZA dans une approche
environnementale et paysagére qui soit qualitative

7

';, %
%

7/

G Z

%% 7%
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9
7/

3/7
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%7
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maintenir les installations dans la pratique agricole en
permettant aussi une diversification des usages (tourisme,
services)
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renforcer les équipements et aménagements publics

%z

- favoriser la requalification des zones d'activités et/ou engager
leur mutation @ moyen/long termes

aménager des espaces de transition et de mixité fonctionnelle

autour de la zone d'activités

traiter qualitativement les entrées de ville afin d'assurer,
notamment, une meilleure sécurisation des flux de mobilité

. £ S . compléter le maillage des mobilités douces en continuité des
\§ zones humides ou secteurs a caractére humide a préserver aménagements existants et en direction des polarités
& pour assurer la trame bleue communale e p, g x

réfléchir a la complétude du maillage au sein de la zone

= activités




PRESENTATION DU PROJET DE PADD DE LA COMMUNE

CONSOMMATIONS FONCIERES ET DISPONIBILITES

Vers le «Zéro Artificialisation Nette» en Tle-de-France
trajectoire Vaux-le-Pénil
-23%:-2,22 ha
-29%:-2,23 ha

-42% :-2,23 ha

2011 2021 2031 2041 2050
ZAN

Projections PLU

/.\ =+750 logements

POUR REPONDRE AUX OBJECTIF
DE +15% DU SDRIF-E

®
w =12500 habitants
max

CONSOMMATION
FONCIERE ENAF
2011-2021

7/, Entre 2011 et 2021, la commune a consommé
9,64 ha d’ENAF.

7/, Auseindesonenveloppeurbaine,lacommune
dispose de potentialités urbaines:

rétention

parcelles surface logements (30%)

capacitérésiduelle 231 9,79 ha* 244 170
potentiel densification 82 7,37 ha** 82 58
total 313 17,16 ha 326 228

7/, Lavillepossédedefaiblecapacitésrésiduelles
pour les activités économiques : 7 parcelles
représentant4,42 ha.

7/, Néanmoins, la commune entend aller plus
loinencoreaveclamiseenplaced’un plafond
de consommation fonciére quasi-nul, les
seuls secteurs dédiés a l'urbanisation a
échéance 2040 sont au sein des enveloppes
urbaines actuelles ou sur des secteurs déja
artificialisés.

REVISION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME DE VAUX-LE-PENIL (77) - REUNION PUBLIQUE #2
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PREAMBULE LES CADRES A INTEGRER AU QUELQUES ELEMENTS DE PRESENTATION DU PROJET DE ECHANGES SUR LE FUTUR
PLU COMMUNAL CONTEXTE PADD DE LA COMMUNE PADD
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Merci de votre participation



