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. LOCALISATION DE LA COMMUNE

La commune de VatbePénil est située dans le département de Serklarne aenviron 45
kilométres au SuéEst de Paris etans la continuité urbaine de Meltin £ Q9 & (i @

Le territoire communal couvre une superficie de 1 Ittares réparti surplusieurs entités
géographiques, qui caractérisent les points forts de son environnement proche :

- Leplateau agricolé dz OS y ENS
- LecoteaudzNDb I yA a4 S et O
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Il. LE PROJET DE LA REVISION ALLEGEE

2.1.0BJECTIFS DE LA REVISION ALLEGEE

Leprojet de la révision allégée du PLU obBsiste a réaliser et a rénover des aménagements au sol
dans le parc du chatedstationnements, allées de circulation), dont les batiments sont voués a étre
restaurés pour accueillir un programme de logements en accession.

Ces aménagemengsojetéssont situés en zone UBa et en zone N au PLU. lls sont également couverts

LJ NJ dzy S GNIYS RQ9alL}I OSa .2AaSa /flaasa 09 /0 2dz
[ YAAaS Sy dzz@NBE RS OS LINR2SG ySOSaaadsS dzyS LINEC
Lf daQdles oGuments réglementaires du PLU (plan de zonage et réglement)

- De supprimer a la marge des Espaces Boisés Cla85&sn8), en rouge -@lessous.

- 58 YSGGNB Sy O2KSNByOS fSa 12y ErRPepé&onieEsYSy ia
par un liseré vert alessousa dzNJ £ S aSO0G SdzNJ RQSYy G NBS Rdz OKNGS|H
f QSYLINAAS NBSffSOBRSE dASEY@nNbaySENHXIBYEFARS o

- DQS G SYRNB 6ur prek 8eg280mien lieu et place de la zon&l pour autoriser la
réalisation @ dzy” Sde IstatibliSement extérieur etes allées soua conditionlj dzQSf f S &
réaliséesavec des matériauk caractérgperméable.
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Espace boisé classé (article L.113-1)

- Elément remarquable du paysage
' (article L.151-23)




Accusé de réception en préfecture
077-217704873-20250929-2025-085-1-DE
Date de télétransmission : 29/09/2025
Date de réception préfecture : 29/09/2025

2.2. PRESENTATION GENERAILFROJET DE LA RESTAURATION DU CHATEAU
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Lechateauet le parcde Vauxe-Pénilse situent au cadastsirune partie ded parcelle 000 ABS3,
dont la superficie totalestde 128 224 m2

/ mnw -~

Secteur de projet

Le projet prévoit uneestaurationdes batiments existants, sans modification de voluetesans

construction neuve.

Il propose en premier lieu, la remise en valeur des volumes extérieurs par une restauration des facades

S G2AGdzNBaA NBalLSOGdzSdzaS Rdz OF N} OG8NB LI GNRY2YAL
serontdémolies pour dégager les cours et les facadesa pointe Sud du périméttle | £ QA Y G SNRA S«
batiments, les travaux permettroft Q I Y Sy | 3 F 6gewidnts dabs leg volumes batis existants.

Pour accueillir ce programme résidentieést nécessaire de crédrdzNJ £ S G SNNF Ay LINE LIN.
des aires de stationnemeati nombrede 86 places, dont 5 placetestinées aufersonnes Mobilité

Réduite. Un emplacement pour le stationnement des véhicules deugs sera prévu au sud du
OKNGSEHdz SG AydSaNB t fQlFYSYylF3IsSySyid LI e&al3IsSNI SaG
les véhicules.

Cesespaces fonctionnelsécessaires au projet de restauration du chatsant actuellement couverts
au PLU par des Espaces Boisés Classés et des éléments remarquables de patrimoine au PLU.

Ceprojetfaift Q2R@&YI t SNX¥A a4 RS O2yaidNUzA NB o
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Le projet architectural

Nota: ce chapitresur la présentation du projet fait f Q 2 de2qBdlques modificationsntre la
délibération arrétant le projet et le préséh2 & i dpFrohatiBh@es mises A jour ne remettent pas en
OFrdzaS t QSO02y2YAS 3ASYSNIfS RS fF LINEROSRdAz2NB

Le projetprévoit une mise en valeur des batiments existéetsnoir sur le plan de massedeissous)

- La restauration des facades et toitures des batiments principaux

- La réfection totale des couvertures selon les dispositions existantes

- Leremplacement des menuiseries modernes ou vétustes refaites a neuf en bois double vitrage

[ S LINB2SG O2yOSNYyS RSa o Ning vierbtion derestadradtichysans S a Q
modification des volumes f QSEOSLIiA2y RS f I RSYZ2fapidngté¢/duRS LIS
batimentRS f Qh B Syfiddy NifetSau nord du chi@au. La dépose de casnstructions sans
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3 [ QFrYSYF3ASYSyld RS&d I O08a Fdz GSNNXAYST +dzE O2yal

Les secteurs voués a accueillir les places de stationnement et la réhabilitation desoatces

actuellement couverts au PLU pdes Espaces Boisés Classés et des éléments remarquables de
patrimoine au PLU.

Les acces et dessertes de la parcelle seront maintenus dans leur disposition existante.

[ ANREES RQK2YyYySdzNJ S t QFffSS LINARYOALNF €S I OGdzSH
iT2yS RS aidldAaz2yySYSyid |Ayar |jdzQldzE Sy3aiaya RQAYI
actuelle sera maintenue afin de ne pas empiéter sur les espaces gazonnés latéraux.

n LXFOSa RS aildldAz2yySYSyid asSNRyid FYSylF3asSSa t LINE

[ O2dz2NJ RQK2Yy Yy SdzNJ aSN}¥ Ayair O2yaSNWSS Rlya aSa
sera en parti conservé et complété par des zones de cheminements PMR en stabilisé renforcé.

Enfin, 4 places de stationnements visiteur sont réparties latéralement de chaque cété de la cour
NEaLISOGlryld €S OsyS RS @GAaAoAtAGS RS 1 Tl e RS Rd
visuel de ces emplacements.

Pavage grés des Indes 20x14x14 cm
Sable stabilisé renforcé sw drodatons

ECOVEGETAL mousse sur slationnement

Terre pierre sur stationnement
ABn°18

Partie du parc prévue rétrocdé & la Ville

Bomne bois

- Marquage béton pour délimitation des places

;ﬁ— Taxus existant conservé
N
£ X ) Arbre tige projété

Arhra an capaa réhalIRseé projaté

HEE Haie de fagus (hétre) 200 cm de haut
Arbuste en topiaire

Topiaire (demi-sphére)

% Arbre 4 abatire

-] Borne Luminause Baga

Parking Nord: 55 places
Parking Centre: 4 places
Parking Entrée: 1 places
Parking Sud: 23 places

TOTAL: 86 places

Source Ai St ASNJ a2y OKSO2dzNIi kLI &4&
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Une premiére zone de stationnements est proposée a proximité direct du chateau, au nord, le long

RQdzy S @2AS R2YIYyAlLfS SEA&allIyGSo

55 places de stationnement en écovégétal seront disposées autour de voies de circulation en stabilisé
renforcé. Parmi ces emplacements, 4 seront destinés aux personnes a mobilité réduite pour répondre
a la réglementation.

Plan paysage # LE PROJET PARKING NORD
« Nornbre de places de parking Nord: 55 places dont 4 PMR

* Linéaire de voirie poche nord parking: 136 metres
linéaire

* Nombre d'arbre abattus: 0 unités

* Nombre d'arbres plantés: 12 unités dont 6
cépées

e Type de parking: boucle sens unique

|:| Pavage gres des Indes 20x14x14 cm
‘:] Sable stabilisé renforcé sur circuations
ECOVEGETAL mousse sur stationnement

Terre pierre sur stationnement

Borne bois

/o, Marguage béton pour délimitation des places

drbre.nbm relevé par/le geometr:
Taxus existant conservé

Arbre tige projete

Arbre en cépée réhausseé projété

Haie de fagus (hétre) 200 cm de haut

= - &  Arbuste en topiaire

S T PWWWW&MW%K' NMWWWM B, e embspnere)
A= TR | Ei R R ERIEREIRE, 5 Avore 5 abotte
" i ECER7 / j \] v
< - 'E I |' } S : o ’ S [ Borne Lumineuse Bega

Source Ai St ASNJ a2y OKS0O2dzNIi kLI & &

Une seconde zone de stationnement est prévue au Sud du domaine et intégrée aux espaces enherbés.
Les emplacements seront prévus en tgrierre et desservis par une voie en stabilisé.

t f dzZaASdzNB | NDNBa&a &2yl AYyRAldzS& O02YYS RI y3ISNBdzE
d@vril 2023
Les arbres dangereux seraoit nettoyés et élagéssoit abattus

'y LINPINIYYS RQSYUGUNBGASY S RS YAAS Sy &aSOdz2NRGS
Des arbres seront abattus pour la réalisation du projet tout en respectant les zones ECB.

8 arbres seront abattus autour du batiment des communs, en prenant garde de ne pas toucher aux
arbres et aux racines proches de ceux abattus.

Un nmélange terrepierre a été électionné afin de ne pas impacter le systéeme racinaire des arbres
existants aux alentours des poches de parking.
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'\15. Aroem an cophe rénmeed OIoOtE
Hawe de fagus (hée) 200 em de haut
& Arnust e toplaie
o
* Nombre total de places de parking:
Parking Nord:
Parking Centre:
Parking Entrée:
Parking Sud:
e Nombre d'arbre abattus:

Nombre d'arbres plantés:
cépées

K LI &a

86 places

55 places dont 4 PMR
4 places

4 places dont T PMR
23 places

8 unités

12 unités dont 6
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Le plan suivant illustre par des aplats de couteangeles secteur® 2 dz& S NIi &

LJ- NJ dzy' S

Boisés Classés (EBt}ar une trame Ements remarquables du paysage (ERR)és a étre levés dans
le cadre de la révision allégée du PLU N°2.
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Les espaces paysagers impactés sont marginaux pour notamment accueillir les places de stationnement

notamment dans le secteur UBa.

En ce qui concerne la poche de stationnement située au Nord, classée au PLU en zone N (naturelle) et
couverte par un EBC, il est proposé la levée de la trametEBClasser cet espace en zone UBa

etamh

Torm b §
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Partie du parc prévue rétroctdé & la Vile
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Cette procédure de révision allégée du PLU N°2 permet notamment de mettre en cohérence et
RQFANF YRANI £S48 T2ySa RQ9tSYSyida wSYINJdza 6t Sa Rdz
RSaaz2dzasz adaNJ S aSOGSdNI RQSy WBBSt REYOKKNG S o5 Bif £ S
existantes (liseré vert sur la photo aérienndassous).
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lll. PRESENTATION DES MODIFICATIONS APPORTEES AU F
ET JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS

3.1.MODIFICATIONS APPORTEES AU PLAN DE ZONAGE DU PLU

3.1.1.Les Espaces Boisés Classeés (EBC) et les Eléments Remarquables du Paysage (ERP)

Le plan suivarilustrepardes aplats deouleur rougdessecteursO 2 dz@ S NIl & R Q®adskd 0Sa . 2
(EBC) voués a étlevésdans le cadre du P12 dzNJ YS G G NB Sy dzdz@NB S LINR2S

/ SGGS LINRPOSRdAZNBE RS NBOGAaAZY |ffsS3aSS LIVaNWEE SIS

fSa T2ySa RQ9ftSYSyidia wSYIN)jdz o6fSa Rdz tle&al3asS o

L2aAdA2yySSa Fdz t[!] @SSO f qQiBerdvt) aS NBStfS RSa LIS
378m2

N\

3 065m?

Espaces Bois€lasséfevés(en rougekr supprimer. 4 355m?2
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3.1.2.Le zonage

[ S& LXlya adaglyita AffdzadNByd S RSOfFaa®ySyid RQ
m2 pour un classement UBa afin de réaliser un accés et une poche de stationnement a caractére
perméableLa zone UBa correspond au ChatealydaxLePénil etasonParc.

Extrait du plan de zonage en vigueur
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‘{ [T ~ partie de la zone N el
\%/ 0 extension de la zone UBa
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3.1.3.Les Eléments Remarquables du Paysage (ERP)

Cette procédure de révision allégée du PLU N°2 peégatlementde mettre en cohérence et
RQFANF YRANI £ S8 T2ySa RQ9tSYSyida wSYINJdza 6t Sa Rdz

RSaaz2dzaz &adz2NJ €S aASOGSdz2NJ RQSYUNBS Rdz OKNGSI dz YU f
existantes/ SGGS YAaS Sy O2KSNBYyOS SyiNInyS dzy 3AFAYy RS
Extrait du plan de zonage en vigueur
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Espace boisé classé (article L.113-1)

Elément remarquable du paysage
(article L.151-23) 15



Accusé de réception en préfecture
077-217704873-20250929-2025-085-1-DE
Date de télétransmission : 29/09/2025
Date de réception préfecture : 29/09/2025

3.14. Bilan des modifications du plan de zonage

Extrait du plan de zonage en vigueur

T el
Qﬁ\?k.;a;'zﬁ-

e
o EARRKRKRA

\l

<% { dzLJLINB & & A 2
> - Extension de la zone

@@ UBa

Miseen cohérence et

agrandissement dexones
& RQOfSYSyida w$Yl NJjdzt
du Paysage (ERP)

Suppression et
détourage des EBC sur
les allées existantes et
8 leursabords

O
S AN

AN

Q (3%

Hm Espace boise classé (article L.113-1)

é: Elément remarquable du paysage

(article L.151-23)
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3.2. MODIFICATIONS APPORTEREGUEMENDU PLU

/| 2YYS Af FLIWHFNIFndG 1jdz§ €S aAGS RS tF NBOGAAAZY | f
humides de classe B qui laisse présager une probabilité de présence de zone(tiupédge 8), le

reglement introduit pour le secteur UBa une mesure compensatoire pour la préserver-ci étlle
avérégenspécifiantdorénavarit Q2 6 f A3+ GA2y RS NBFIfAASNIfSa FANBA
avec des matériauk caractérgperméable.

Extraits du réglement

Article UB.12 Stationnement
a) ConstructiorausageR QK 6 A G I @
Desplacesde stationnement seronprévuesaraisonde 1,5placeparlogement.

Les places livrées aux logements locatifs seront réalisées sous immeubles, en parkirgnsemd ou en
surface.

$ATO0 1 A0 AT OAT AT AO 11 OOAAOoh EI OAOA Oi AT EOih Al 0060
%du nombre de logements. Ces emplacements seront banalisés le long des voies publiques sans pouvoir

étre affectés d 6 O Prikafifleslogements.
Uneairede stationnementpour lesvéhiculesa deuxrouesdoit étre prévue.

En secteur UBa, legires de stationnement extérieur et les alléssront réaliséesavec des matériaua
caractérepermeéable.

[ &dzZZLNB&aaA2y RS n opp Yu RQOaLIOSa .2AaS3a /1 :
reglement le réajustement des surfaces des Espaces Boisés Classés et des éléments remarquables de
paysage dans leur tableau de surface respectif.

[ YA&4S Sy O2KSNByOS S S NBOFfF3S RSa 12ySa RQ
RQSYGNBS Rdz OKNGSIFdz YFHE LRAAGA2YYSS& Fdz ! | S
dzy S +tdzAYSy Gl GA2y RS oty YuX NBLENISS RIFIya £S5 (I o
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Extraits du réglement

LA LISTE DES ESPACES BOISES CLASSES

ZONE DESIGNATIONDE, 6 %8 " 8 # 8 SURFACEH
UX Tertrede Cherisy 40.697m2
UAc ParcdesEgrefins * 16.500m2
UBa Parcdel 6 ( EPEOAI 88.210m2
UBa CoteSainte Gemme 9.765m2.
UBa Parcdu chateaude Vaux 10;754a10.43
UBa Domainede FaucignyLucinge 10,54ha.

N Buissonde Massoury 241.95ha.
A 278,43ha.
LA LISTE DES ELEMIR¥MARQUABLES DU PAYSAGE
ZONE DESIGNATIONDU SITE SURFACEH
UAa Jardinintérieur 2.170m2
UAbet UAc | Jardinsintérieurs,rue du Moustier 7.940 m2
UAc JardindesEgrefins,rue desEgrefins* 5.870 m2
UAc AbordsdelaruedesTroisRodes 2.290m2
UBa Alléedomanialedu chateaude Vaux 5.340 m2
UBa Couret parterresdu chateau devaux +835m28 213m?2
UBa Abordsde la cote Sainte Gemme 2.075m2
uB ParcdesOrmessonsyue desOrmessons 20.400m2
ucC Jardinsdu lycéeSimone Signoret,rue dela Baste 11.17%n2
uc JardinsdesAyguesVives rue delaBaste 12.485m2
uc Jardinsfuedu Port 8.167m2
UE Jardinsdel 8 i @dstbrndumont,ruedesTroisRodes 19.440m2
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IV. ARTICULATION AVEC LES DOCUMENTS®/. ! bL{ a9

SUPERIEURS
4.1.SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGEEFRANCENVIRONNEMENTAL

Le Schéma Directeur de la RégiondiéeFrance (SDREV | SGS | LILINR dz8S €S Hp

R20dzySy i RS NBTSNBYOS LRdNI tF LIFYATFAOLGAZY &
f QdziAfAalrGA2y RS fQSaLl OS IS 2S£ FIRB2 NN & S\NNP IAL y NI
I N YGANI dzy OF RNB RS OAS RS ljdz t AdS FdzE CNI yOAE A

Concréetement, le SDRéFa pour objectif :
T 50SyOFRNBNI £ ONRBA&AlFIYOS dzNBFAYSSE fQdziAf A&l G
et naturelles,
1 De déterminer la localisation des grandes infrastructures de transports et des grands
équipements,
91 De favoriser le rayonnement international de la région.

Le SDRIE octroie a la commune :

- 'yS L1RP&aaroAtAlS RQSEGSyarzy RS f Q2NRNB RS w
2021, au titre des « villes moyennes, petites villes et communes rurales », la commune de
Vauxle-Pénil étant repérée comme@A f £ S Y2@8SyyS RS fQSaLl OS NMzN

- 'yS LRaaAOAfAGS AdzIX SYSYy{idlANB RS f Q2NRNB RS
de 2021, au titre de son appartenance a la polarité de Melun.

- [ LNBaSyO0S RS (I 3FrNB RS aSfdzy RIya dzy NI
adzLILJ SYSy il ANB ORS fQ2NRNB RS wm 2 RS fQSaLl
SEGSyarzya R2AQ@Syld siNB Sy O2yl(Aydai&estRS t QS:
implantée, et sont mobilisables dans le cadre du respect des orientations communes ». La
présence de la Seine représentant une coupure d'urbanisation, ce potentiel ne peut étre
mobilisé.

Le boisement concerné par le projet est repéré dans les « espaces boisés et autres espaces naturels a
LINBASNISNI n YIFAa yQFLLINIGASYG LI a £ ¢ fQF NYEF (dzNB

SelonleSDRIE f S& SalL) OS& dzaNDBlFyAasSa LRdz2NJ S OF f OdAf RS
O2NNBaLRYyRSYyld t dzyS &adz2N¥IF OS RS nprtrop KlFEod [Sa Ol
commune représenten22.9hapour la période 2022040selon le SDRIFe

[ O2yaz2YYlLUAz2y RQS&LI OSa ylI (i-a409Bal degarddedaNdicrgat Sa S
et résilience est estimée a 1ha.

[ QSEGSYy&A 2y RShbois et foréts caélitiie bine éxiehsidrburbaine de 1200 m? environ.

Le projet est donc compatible le SDREF
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—— - f N 2
\./'Iz/‘p o
A
A Melun
L* -l

5S@St 2LILISNI £ QAYR:

tfFOSNI £ yI Gdz2NB | dz Odzdzt

\

Extrait MOS 2021

4.2. SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCoT) VAL DE SEINE

[ QSt | 62 NICATA@IWA RQYFYS LINBAONRGS LI NS {@yRAOIG ah
de la Région Melunaise par délibération dufé\@ier 2013. Suite a réorganisation des périmeétres
AYOESND2YYdzyl dzEZ t |/ 2 YYdzy | delS8ine Rwait @pis @husAL6daA 2y a
compétence directe pour élaborer @CoE £ QSOKSt S RS a2y LISNAYSUNBO® |/
LISNAYS GNBE aQSai@ominesNAA Sy HAMT Lt HA

/ SGGS StFro2NrGA2ys 2FHf2yySS RSodzi Hnanmy RQdzy R
RQ! YSyF38yYSyid SiG RS 5S@St2LIISYSyd 5dNIo6tSs S
GSNNAG2ANBE !'a. L¢Lhb wHnon | LILINE dzd fon &spuhaité raldncen nH H

f QSt | 0 29ChbTielug Val dR 8eine.

A

[ S & 20G626NB HnHoX S8 /2yaSAt O2YYdzyl dzit ANB RS
PCAElS I ya S OFRNB RS a2y y2dzSldz LINR2SGx Q! 33t 2
territoire.
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V. ARTICULATION AVEEGAED DU PLU EN VIGUEUR

La présente révision allégée est compatible avec les orientations générales du PADD qui sont pour
rappelde:

- PNBYRNB Sy 02YLIIS €S NRAldSS RQAY2YRIFGAZ2Y SG f
- Protéger lesespaces agricoles

- Protéger les espaces forestiers

- Préserver les corridors écologiques

- Valoriser les espaces naturels

- Protéger et mettre en valeur le centre historique

- Diversifier les quartiers

- Tisser des liens urbains

- BEmbellir les paysages urbains

- Prendre en compte des contraintes qualitatives et environnement

- M2RSNBNI fI O2yaz2vYYlFIiAz2y RS fQSaLl) O0S Si RS f dzi

La présente révision allégée est également compatible avec les orientations générales arrétées en
YI lj)\sNB ROSI &NLIFEE Y ¥ YEza (YISEMB SYSWe s &dRE £ Sa 621
S\/ﬂ? SSASt 2 LIISNI £ QF Oa PAGS (G 2dzNR &daljdzS I dzi 2 dzNJ R

I\/é Sya O02YYdzyao

[S& FyOASya O2YYdzya osc’)dzNJ\Sao yS FT2yid LI & LI NbS
Rdzf Iy ﬁeé tFealk3sS LRNISS LIFNIEF /2YYdzyldzis RQ! 33t
RS /2YYdzySa . NAS RS& wAgdAsNBa SiG / KNGSEddzE ljdzA &G

/'S LINPEIS@NI 6dzi RS LINPGSISNE YSGGNB Sy Ot SdzNJ € 8
[ S LI NO Rdz OKNGSIdz aS aAddzS t f IstdéJe MlierSparRIESS Yy (i NB &
cheminements doux.J2 dzNJ FI G2 NA ASNJ t QF OO0dzSAt RdzR2XMzOf A Qdzyf dzR S
AN} YRa 202S0aFa Said RQ2dz@NANI LRy OidzStfSYSyid fSa
2dzOSNI dzNBE GNAYSAGNASEESSE LISNBYyWBEOREYS RISdz D2 @K
02AaSYSyiz SGOo0®

[ Q8y2Sdz RS O8 OKFLIAGNB OA&S t FylIfaa8NI fF- O2YLI (
le-Pénil et ses dépendances en logeméntiz2 2 dZNRQKdzA + fQF ot yR2y Sid t &S
Rdz LI} ND | dz22 dzNEQK dA NB3dz N&Y RNEB utsgfddy RSa 2NASYGLF
commune: «Mettre en valeur les abords du chateau de Viex SYAf S RS©@Sft 2 LILIS

touristique autour du chateau, par un réaménagement de ses anciens communs

Le chateau, actuellement dans un état de décrépitude avancé, est un élément patrimonial majeur pour

la commune et son territoire. Le projet de réhabilitation vise a conserver ce patrimoine et lui redonner

une utilité toutenO2 Yy G NA o6 dzl yi £ € QFYSEA2NI GA2Y Rdz OF RN RS
RIya [[dzStfS YSadaNBE OSGGS GNIXyaFT2NNFEdGA2y Sy f23S5)
valorisation du patrimoine et de développement touristique.

[ 64 I 62NRA Rdz OKNGSIdz a2y AyOfdza RFIya 8 LISNRYS
tfly RS tlFe&al3sS LR2NIS LINfF /2YYdzyl dzi S RQ! 33f 2
/I 2YYdzySa . NAS RS& wA A S NBtde réwébilitérfédiléhéemldépmrin‘[om 02S0O(
Si RS RSOSt2LIISNI dzy LBES RQFGGNI OGAGAGS (2dzNR&GA
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Par ailleurs, le chateau des Egrefins, un autre élément notoire du patrimoine pénivauxois qui a lui aussi
a2dzZFFSNI RQdzy YIlyljdzS RQSYGNBGASY 02y O02dz2NI yi t dz
RQdzy | NNl GS RS LISNAf nduivianillg Sfgfriecet éBhlissednert dupubdic @tA 2 y |
b AQAYGOSNNRBISNI ljdzt yi + al RSY2fAlGA2YyS €Sa GNI @
FAYIFYOASNBYSyGod Lf S&ad t y20GSNJ IjdzQdzyS GStef S aA 0
avec le chateau de Vaie<Pénil.

Ce chapitre vise égale[nent a analyser la cgmpatidéité valorisation patrimoniale et mise en valeur
dusitecarf Q2NASY Gl A2y Rdz t! 55 @A&aS SELIAOAGSYSyild ¢t
en développant une activité touristique.

| 2y OSNYyFya f1I Grt2NRalGA2Y LI GNRAY2YALFES SiG YAZ
explicitement & mettre en valeur le chateau et ses abords, tout en développant une activité touristique.

Toutefois, la notion de réaménagement des anciens communs mentionnés dans le PADD porte a
confusion dans la mesure ou la réhabilitation des anciens communs renvoie aux anciennes écuries,
situées a proximité immédiate du site objet de la révision. Ornt@srmes écuries sont couramment
appelés a tort 4&s communs du chateau En ce sens, un projet de réhabilitation a bien été engagé

[ S LINP2Si RS NBKIoAfAGIGAR2Y Sy t23SySyiaa 02yl
NBHYSYFr3ISySyd RS aSa |yOaSya O2YYdya + 0ASy TI
équipements publics de la ville. Aussi, ces éléments sénBdBy Ga I SO f Q2062SOGAT

valorisation du patrimoine.

/| 2YOSNY Iyl €S RS@St2LIISYSy(d RUdzyS FOGAGAGS G2dzN
RSOSt 2LIISYSY( G2dzNRAGAIdzS | dzi 2dzNJ Rdz OKNG S| dzd h NE
rétrocédée a la commune afin de permettre de relier la dié Vauwte-Pénil au Parc Faucigny Lucinge

et a la Seine en réhabilitant le sentier des Charrettes. Cela permettrait également de créer un parcours
reliant le haut de la ville & la Seine tout en mettant en valeur les abords du chateau -tk Rénik

t NI FAfESdz2NBEE OS LINRP2Si AQAYAONRG RI:ya dzyS | NI AC

f QFYSYIF3SYSy(d Rdz LgbridIpar @lcan®ming yie Melurdz20éc o Ses
réflexions portant sur la connexion entre le territoire pénivauxois et le parc sont engagées
- S tftkry RS thrFealr3aS LIERNILS LIN £F /2YYdzyl dziS R
sur 11 communes
- £S xrf RQ!yOdzdzNE S LI NO Rdz OKN{GSFdz aS aaAidzsS
f QSy2Sdz Said RS €S NBfASNI LI NI RSa OKSYAYSYSyiz
RSa aAdSa RQAYUOUSNlGa Si R 2 poictuélléndmyf leRiSriainegg NI Yy R &
au grand public (ex : journée du patrimoine, ouverture trimestrielle, pérennisation de
f Q2 dz&S NI dzNB -leRvitomitdlatidiveal §u baiserdekt, etc.)
- £ NrYyR2yySS RSa GNRAA OKNGSIFdzEZ I @2t2yaGsS
projetées avec les différents parcours portés par le département de-&eifarne.
[§ LNR2Si RS NBKIoAtAGFGA2Y Sy t238YSyda SG RQ2
OKN{GSIdz O2yiNRO6dzS RS FIFAOG t fF YAAS Sy @It SdzNJ G2
par le PADD.

Le projet de réhabilitation du chateau de VdesRénil en logements est ainsi compatible avec les
orientations du PADD, les objectifs poursuivis répondant & la mise en valeur patrimoniale du site et le
RSASt 2LIISYSylG RS  QF Ol xedAdéfis fae ldaboMiuines ljrezdpproatei 2 dzNJ
équilibrée entre le développement immobilier et la valorisation touristique permettra de préserver le
caractére historique du site tout en répondant aux besoins de réhabilitation.

22



Accusé de réception en préfecture
077-217704873-20250929-2025-085-1-DE
Date de télétransmission : 29/09/2025
Date de réception préfecture : 29/09/2025

V. ANALYSE DU SHEDE SES INCIDENCES EVENTUELLES
{iw [ Q9btLwhbb9a9bt¢

6.1. MILIEU PHYSIQUE

1 Topograhie

Lea A0S RQS(ez&durs dyilateaublilezBauteurs relevées sur le secteur de la révision
allégée N°2 ne présente pas de contrainte particuliére en termes de relief. Le site Topegagptiocn
AYRAIdzS dzyS 020S-7¥m&&&8yyS RQSYDANRY ToO

83m

B1m

8 m

fém

3m

1m

&8 m

&& m

&4 m

&1m

5%m
I, < 56 m

52m

49m

> Yoo 47 m

e ‘ . “% (a4 m
{A :"'j.: 42 m
i) 39m
' % 37m

Incidences
Pas de contraintes particulieres dans la mesure ot audi@eRA FA OF A2y RS G SNNI
ROQIFIfTGAYSGNRS yQSaid LINB@GdzsS o

23



Accusé de réception en préfecture
077-217704873-20250929-2025-085-1-DE
Date de télétransmission : 29/09/2025
Date de réception préfecture : 29/09/2025

1 Géologie

- Les strates géologiques

Le sol de la platiorme, située a une altitude moyenne de 70 métres, est constitué de limons des
plateaux, plus ou moins épais, renfermant a kage des débris de calcaire altéré, ajjg des glaises

a Cyréne, des argiles, et des marnes supra gypseuses, notamment a la limite occidentale du plateau.
Des strates de sables et de grés de Fontainebleau sont présentes, notamment sous les tertres.

- Les sols superficiels

Le plateau est formé de formations tertiaires composées de calcaires et meuliéres de Brie, recouvertes
de limons plus ou moins argileux, puis de sols bruns plus ou moins lessivés et assez lourds.

“ KA § 9‘% ] A P ¥
i &, @ % 0 f é L&
o F & - \
f : U MA 2
‘\':"‘-'-’_".’" #48.
isf'®
) : 1 :
) ~ Ly e J J.

| o
& i
- - , >, !
’g'. acqu : = ot \ 3
' Fx o AR Eear NN 1 It/
LP/g1bt Complexe limoneusx des plateaus : limons, argiles et sables
dominants (épaisseur estimée 3 1,50 m ou plus), =ur substrat
g1b : calcaire et meuliére de Brie. Stampien inferieur
(Sannoisien).
- g1b Caleaire et Meulidqre de Brie {Stampien inférieur, Sannoisian)
Incidences
tFa RS O2YUuUNIAyuSa LI NUAOdzZ ASNbBa RIEya ¢©tI Y S a dzN.
RQItGAYSGNRS yQSaid LINB@GdS o
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6.2. MILIEU AQUATIQUE

1 Hydrologie
La communeale \auxLe-Pénilestf 2y 3SS t f QhdzS&a i R Snéandafde [aSaNA (i 2 A NB

Elle est également traversée parulésseau de la Noue, désormais canalisé dans les parties urbanisées
sous la chaussée de la rde la Noue Elletrouve sa source dans le buisson de Massoury et débouche

dans la Seine, en amont dant ferroviaire. Il recoit les eaux de ruissellement de la plaine, recueillies

par le ru de Chaumomtans la plaine aMord, et par de hombreuses mares creusées dans les bois de
Planon et de Saiflacques, afud.

AuruisseaRS | b2dzSs aQl22dziSyid adzNJ €S LX | G§SI dz RSdzE
vidangede la Mardelle.

e Jean Moulin

D4

tet Melun @ D80S D822

M 0]

0% Vaux-le-Pénil @ vaux-Le-Pénil

Livry-sur-Seine

La ochette

Le site de la révision allégée est localisé dans la proximité de la Seine.

Incidences

tFra RS O2yiN}XAydGSa LI NIHAOdMzZ ASNBa RI
RQFYSYIl3SYSyid AYLRNIIFyd GSyRIFyd & A
stationnement qui seront traités avec des matériawaractergpermeéable.

ya f lou YS3&dz2NB
YLISNYSFOALAEZ
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M Zones humides

Pour faciliter la préservation des zones humides, la DRIEAT lle de France en Octobre 2021 a publié une
nouvelle cartographie visant a consolider la connaissance des secteurs potentiellement humides. Cette
étude a abouti a une cartographie qui partitionaerégion en quatre classes selon la probabilité de
LINBE&SyO0S RQdzyS 12yS KdzYARSo®

i -3 [ g‘ -E;%—/ T

- Classe A: Zones humides avérées dont les limites
peuvent étre a préciser.

- Classe B : Zones humides probables dont le caractére
humide reste a vérifier et les limites a préciser

Classe C : Manque d'information ou faible probabilité de
présence de zones humides

- Classe D : Non humides : plan d'eau et réseau
hydrographique

Au vu de cette cartographie, il apparait que le site de la révision allégée est concerné par une enveloppe
RQFEf SNIS RS T2ySa KdzyrARS& RS OftFraasS . ljdA f1A&3&8

Incidences
[ S& FYSYF3aSYSyiGa LINRPLI&aSa YQAYLI Aldz2Syid LI & RQSTT
cette derniére était avérée.

Mesures:
Le réglemenspécifie dorénavant Q2 6 £ A 3 I (i Al ireRd® statidhetndntieXtbideur et les
allées avec des matériaacaractérgperméable

Indicateurs de suivi
{dZA A RS fI YS&adaNB RlIya S

(@]
puls
Z
o
puls
(9p))

f QAY A0 NHzOG A 2
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6.3. RISQUES NATURELS
Ttfry RS tNBOSYyliA2y RP wAiialjdzsSa RQLYZ2YyRLI

La commune de VatbePénil estoncernée par IPPRI de la Vallée de la Seine de Samoreau a Nandy,

prescrit par l'arrété préfector’dz 7 2dzAf € SO wmdpddp S | LILINR dz@S LI NJ f
2002.

Il vise trois olgjectijs: 5 o 5 3
-l QAVGSNRAOGAZ2Y RS& O2yaidNHzOGA?2
autres zones inondables ;

4 RIysa 84 12ySa

<,

[ LNBASNBIFGAZ2Yy RS& OF LI OAGSE RQSO2dA SYSyid f 2Na&
-l a4l dz@S3F NRS RS fQSljdzAif AGNS RSa YAt ASdzE yI Gdz2NB

Lt YSO Sy dzdz@NB GNRBAA LINAYyOALISa Y

- La sécurité des populations ;

-[F LINBaASNBIFGA2Yy RSa OKIYLA RQAY2YRIGAZ2YE T
- La limitation des endiguements et des remblaiements.

Z KM

[& 5A0S8 RS fF NBOAZAZ2Y FitS3ISS yOSad LI& O2yOSNY
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71 Aléa retraitgonflement des argiles

La communele VauxLePénil esti 2 dzY A & S L -gbnfeménSdes sbSaiighelixa
La prévention de ce risque se traduit par la délimitation de secteurs exposés a Riualéaargiles.fr

sy AN - )
e /, o Exposition forte
! &,mu

Exposition moyen

Exposition faible

az2yid KASNINDKAASA aStz2y dzy RSINB RC

-LazonR QF f S| T AaNpdirtie Odeyt OB dEt$ Seine et la partieSudst du territoire

5Fya O8Gd8 12yS 1 LINPOoLOAfAGS RS &AdNPBSYlyos RQd
phénomenes attendus est la plus forte.

- T2yS RQltisteritvird @ Sy 02 dzdNB

'y C FESE F2NI n AA3IYAFAS jdzS R
G NRAFGA2ya LISdz@Syd | g2AN) RSa Oz
les murs).

5QF LINEA f I OF NI Se l2dvisibradéyse asBrairScumieaf 258 (4 ALl & QF £ S T2

[ S RSONB{G Rdz HH YIA Wwnanmdg RS €I t2A 9fly AYLRaS t
L2 GSyGASt | Ol dzS NB dzNJ R Sgonflem8n desiaiigliey @CA) Rayeinypu foih & |j dzS N
Pour ce faire, il doit réalisane étude géotechnique @+ y i 02y a i NHzZOUA2Y | FAY RQI
NA&ldzS £ f QSOKSttS Rdz GSNNI Ay ®

Incidences
Pas de contraintes particuliéres danslamesurk 60 Yy QSa i LI & LINB@dz RS LINR2Si
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6.4. PATRIMOINE CULTUREARCHITECTURAL

1 Monumentshistoriques

Le Chéateau de VailecPénil et son parc sont partiellement inscrits au titre des monuments historiques
par arrété du 23 novembre 1946ette protection concerne ldacades etestoituresdu chateau et
toute la section du parc é®lzR RS € QF £ £ SS LINAYOA LI £ S Si RSa oNGA

M Sites classés et inscrits

Le Chateaude Valxt SYAf Sid a2y LI} NO Feéngite clissédhar ar@ié duro®dzy S A
décembre 1964.
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6.5. MILIEU NATUREL

9 Natura 2000

Le réseau NATURA 2000 est un ensemble de sites naturels européens, terrestres et marins, identifiés
pour la rareté ou la fragilité des especes sauvages, animales ou végétales, et de leurs habitats. Natura
2000 concilie préservation de la nature et préoetigqns socieééconomiques. En France, le réseau
NATURA 2000 comprend 1753 sites.

Ce réseau est constitué :
0 des Zones de Protection Spéciale (Z.P.S) issues de la directive Oiseaux.
0 des Zones Spéciales de Conservation (Z.S.C) issues de la directive Habitats.

1 dz0dzyS 12yS b! ¢!w! Hannn yQSad NBLSNI2NRSS &adzNJ £ S

La zone Natura 2000 la plus proche dudsitda révision allégéest située a environ 400 métres de
f QF dzi NB O4 GPS ZSTFRIALO0795 SMags8 de Yontainebleau »

Incidences
l dzOdzy Sy 2Sdz I 4420AS
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1 %2ySa bl Gdz2NBfftSa RQLYGSNBG 902f 23AldzS

[ QAY @Sy il ANB RSTAYAG RSdzE Ge&LSa RS T2ySa v
-%bL9CC RS (@l m Y aSOGSdNE RS &ddzLISNFAOAS 3IASYSN
de milieux rares ou remarquables caractéristiques du patrimoine naturel national ou régional ;
-%bL9CC RS (@@L Hw Y 3INIYR& SyaSyvyofSa vyl ddaNBfa N
potentialités biologiques importantes.

Le site dda révision allégéest situé dans la ZNIEFF de type 2 référencée 110020Bd8son de
Massoury.

Incidences
[ Sa FYSYIlI3aSYSyida LINELR a&gatfssysteptiblesidéernetzs ghicaussled RQSTF T
potentialités écologiques de la ZNIRFF
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1 Arrété préfectoral de protection du biotope

[ Q' NNEGS t NBFS O 2 NI {APRBAPPBER e Bréahdelur ayrétdy Bis paleigfatl JS 2 d:
pour protéger un habitat naturel ou biotope abritant umeplusieurs espéces animales et/ou végétales
sauvages et protégées.

[ Q!I't. LINRYdzZ 3dzS f QAYGSNRAOGAZ2Y RS OSNIIAySa I O
biologigue des milieux et/ou a la survie des espéces protégées y vivant.

[ § GSNNAG2ANB O2YYdzylt yQSad LI a aAddzS £ LINPEAYA
1 Réserves naturelles Régionales Arrété préfectoral de protection du biotope

Les réserves naturelles sont des espaces protégeant un patrimoine naturel remarquable par une

réglementation adaptée en prenant en compte le contexte Id&at les 349 réserves naturelles de

France, I'llede-France en compte 16. Représentantiron 2% du territoire national métropolitaila

région se classe pourtant ef"9position dans 1©f 3 aSYSy i Rdz y2YONB RS NBaS

de-France comptd2 Réserves Naturelles Régionales (RNR) et 4 Rédatuesles Nationales (RNN)

I dz0Odzy' S N3IB & S Néperigricesuiz Rt deyfa&rimiine.

Laréserve naturelle Iplus proche, a environ 6J6lométres, se situe sur le territoirele Boissisda-
BertranE t f Qh dzSaxdvisidhdtlégéed 0 S RS
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1 Parcs Naturels régionaux
Les Parcs naturels régionaux sont créés pour protéger et mettre en valgrandks espaces ruraux
K I ()Aiﬁ$§¢ t Sdzi sONB OflaaS atlFNO yIl {idz2NBf NBIAZ2YI §
YAtASdzZE yIFGdaNBta S €S LI GNRAY2AYS OdzZ GdzNBf azyi
I dzOdzy LI NO yIF Gdz2NEf NBIA2YyEFE yQSad NBLSNI2NRS &dzN

Le Parc Naturel Régional le plus proche « du Géfirmigais FB00038 >sesitue a environ 3,5 km du
sitede la révision allégée.
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1 Continuités écologiques

Le Schéma Régional de 2 KSNByYy OS 902t 2dFrinded étd6 poeptéd gar aR@d f S
n°20132941 nnm Rdz LINB T S {de-FRafice fe P1 obtdp@ 2B 3/ LeFSRAEfid8ntifie le réseau

des continuités écologiques constituées par les réserves et corridors de la trame verte et bleue.

[ QStE 062N A2y Rdz {w/ 9 | O2yRdzA G £t f1F OF NI 23N LK
bleue.

[F OFNIS RSa O2YLRalyisSa RS-déArancé N¥el Gue IBSitiIie3a Si o
révision allégée du Plddtconcerné paun réservoir de biodiversité qui couvre une bonne partie du
territoire communal

 jd '.' ..' ) ‘ :7 ‘

|

Le Mée-sur-Seine’
‘\_"/ - d

- 5

CONTINUITES ECOLOGIQUES ELEMENTS FRAGMENTANTS
Réservoirs de biodiversité Obstacles des corridors arborés
Réservairs de biodiversité A Infrastructures fractionnantes
Autres espaces d'intérét écologique Obstacles des corridors calcaires

hors lle-de-France
A Coupures urbaines

Autres espaces d'intérét écologique hors lle-de-France
E Obstacles de la sous-trame bleue

Corridors de la sous-trame arborée
A Obstacles & 'écoulement (ROE v3)

Corridors fonctionnels diffus

au sein des réservoirs de biodiversite Point de fragilité des corridors arborés
Corridors fonctionnels Routes présentant des risques de collisions
entre les réservoirs de biodiversité R] avec la faune

sasssg Corridors a fonctionnalité réduite Passages contraints au niveau d'un ouvrage
entre les réservoirs de biodiversité (P] sur une infrastructure linéaire

Corridors de la sous-trame herbacée (U] Passages difficiles dis au mitage par I'urbanisation
Corridors fonctionnels des prairies, friches
et dépendances vertes ® Passages prolongés en cultures
Corridors & fonctionnalité réduite des prairies, friches N . .
et dépendances vertes ) Clatures difficilement franchissables
Corridors des milieux calcaires Points de fragilité des corridors calcaires

a fonctionnalité réduite
Corridors et continuum de la sous-trame bleue ®  Coupures boisées
==  Cours d'eau et canaux fonctionnels (A] Coupures agricoles

Points de fragilité des continuités

------ Cours d'eau et canaux a fonctionnalité réduite
de la sous-trame bleue

Secteurs riches en mares et mouilléres 34
recoupés par des infrastructures de transport

Cours d'eau intermittents fonctionnels
@
— — — — Cours d'eau intermittents a fonctionnalité réduite - ) ) R
Milieux humides alluviaux recoupés

[H] .
Corridors et continuum de |a sous-trame bleue par des infrastructures de transport
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allégée du PLBSstconcernda protection de ce réservoir de biodiversité

‘Le ée‘-saur-Sein‘e ¥
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Incidences
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réservoir de biodiversité.
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